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ВВЕДЕНИЕ
Проект нормативно-правового акта «Правила землепользования и застройки Полазненского городского поселения Добрянского муниципального района Пермского края» разработан в соответствии с Муниципальным контрактом № 721/07 от 20.08.2007 г., заключенным между Администрацией Добрянского муниципального района Пермского края и ЦНИИП градостроительства РААСН.

Проект подготовлен на основе разработанного в соответствии с тем же контрактом № 721/07 от 20.08.2007 г. Генерального плана Полазненского городского поселения,  утвержденного решением Думы Полазненского городского поселения 27.09.2012г. № 468.

Материал разработан авторским коллективом под руководством:

Л.И. Корсунская, заместитель директора Института
Э.М. Яффе – главный архитектор проекта;

Э.О. Товмасьян – ответственный исполнитель, главный специалист-архитектор;

Члены авторского коллектива:

Э.М. Яффе – главный архитектор проекта;

Э.О. Товмасьян – ответственный исполнитель, главный специалист-архитектор;

Е.А. Розанов – с. н. с., архитектор;

В.М. Лукашева – начальник  градостроительного сектора, главный архитектор Администрации Полазненского городского поселения;

О. В. Рыженкова – научный сотрудник, ГИС-аналитик.


УТВЕРЖДЕНЫ

 решением Думы Полазненского городского поселения от  19.12.2013 № 43
ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ПОЛАЗНЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ДОБРЯНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ПЕРМСКОГО КРАЯ

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗАСТРОЙКИ 

И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах 

1. Сфера действий терминов и определений. Для целей, связанных с применением настоящих Правил. Приведенные ниже термины и определения должны иметь значения, приведенные в этой главе.

2. Взаимозаменяемость. Слова, используемые в настоящем времени, могут употребляться в будущем времени; единственное число может быть заменено множественным и наоборот.

3. Термины, определяемые другими документами (нормами). Если термин не определен в Правилах, а определен в законодательстве, технических регламентах, то он будет иметь значение, прописанное в этих документах.

4. Термины не определены. Термины, не определенные методами, разрешенными в данном разделе (статье,главе), должны иметь общепринятые значения в соответствии с контекстом. 

5. Термины и определения.
Акт приемки. Документ, оформленный в соответствии с требованиями Гражданского кодекса, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции и удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, и результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора, и что застройщик  принимает выполненные исполнителем работы.
Арендаторы земельного участка. Физические и юридические лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды.
Береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, предназначенная для общего пользования; ширина береговой полосы устанавливается в соответствии с требованиями Водного кодекса Российской Федерации.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.  Виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами.  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, притом что такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;

Высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или наивысшей точки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

Водоохранная зона. Территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, с установленным специальным режимом хозяйственной,  иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения природопользования. Режим в водоохранной зоне должен соответствовать требованиям, установленным водным и земельным законодательством.

Градорегулирование - регулирование градостроительной деятельности, осуществляемое органами государственной власти, органами местного самоуправления с участием граждан и правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства (посредством публичных слушаний и иных форм участия) в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности;

Градостроительная деятельность. Деятельность государственных органов, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц в области градостроительного планирования развития территорий и поселений, определения видов использования земельных участков, проектирования, строительства и реконструкции объектов недвижимости с учетом интересов граждан, общественных и государственных интересов, а также национальных, историко-культурных, экологических, природных особенностей указанных территорий и поселений.

Градостроительная подготовка земельных участков. Действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством применительно к не разделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям, территориям. Действия, осуществляемые посредством подготовки документации по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации. Действия, осуществляемые применительно к ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам,  земельным участкам, путем подготовки по заявлениям таких лиц градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов с установлением в соответствии с частями 3 и 4 #M12291 901707810статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации#S характеристик и параметров (за исключением ранее установленных границ земельных участков) и с использованием таких планов для подготовки проектной документации.
Градостроительное зонирование. Зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Градостроительный план земельного участка. Документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка.  Документ, используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, для принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа; информацию о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа.

Градостроительный регламент. Виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Заказчик.Физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ.
Застройщик. Физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных и других видов изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.
Земельный участок. Часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

Землевладельцы. Лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.

Землепользователи. Лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования.

Земли публичного использования. Земли, в состав которых включаются территории общего пользования, а также части не включенных в состав таких территорий земельных участков, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (для прохода, проезда, обслуживания сетей и объектов инженерно-технического обеспечения), с отображением в документации по планировке территории границ зон действия публичных сервитутов;

Земли водного фонда. К землям водного фонда относятся земли, занятые водными объектами, земли водоохранных зон водных объектов, а также земли, выделяемые для установления полос отвода и зон охраны водозаборов, гидротехнических сооружений и иных водохозяйственных сооружений, объектов. Порядок использования земель водного фонда определяется водным законодательством.

Зоны с особыми условиями использования территорий. Охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации и Пермского края.

Зоны охраны объектов культурного наследия. Территории, в пределах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объектов культурного наследия.

Изменение недвижимости. Изменение вида (видов) использования земельного участка или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений.

Инженерные изыскания. Изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры. Комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование Полазненского городского поселения.
Капитальный ремонт. Строительные работы по замене и восстановлению отдельных частей или целых конструкций и инженерно-технического оборудования зданий в связи с их физическим износом и разрушением. Капитальный ремонт подразделяется на: комплексный капитальный ремонт, охватывающий все здание в целом, при котором устраняется физический и моральный износ; выборочный капитальный ремонт, охватывающий отдельные конструктивные элементы здания или оборудования, при котором устраняется физический износ. Разрешение на производство капитального ремонта требуется при комплексном капитальном ремонте.

Комиссия по  землепользованию и застройке. Комиссия является постоянно действующим коллегиальным органом, формируемым для подготовки проекта правил землепользования и застройки, внесения изменений в правила землепользования и застройки, проведения в установленном порядке публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, а также по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Коэффициент строительного использования земельного участка. Вид градостроительного регламента (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
Красные линии. Линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования; границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты).

Линии градостроительного регулирования. Красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон резервирования земель, изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений.
Линии регулирования застройки. Линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий и, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
Многоквартирный жилой дом. Совокупность двух или более квартир, имеющих самостоятельные выходы на общий для всего дома земельный участок, либо в помещение общего пользования в таком доме. 
Обладатели сервитута. Лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками (сервитут).

Объекты капитального строительства. Здания, строения, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Одноквартирный жилой дом. Жилой дом, предназначенный для проживания одной семьи и имеющий приквартирный участок.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. Виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, притом что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;

Отклонения от Правил. Санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами для конкретного земельного участка, отступление от предельных параметров разрешенного строительства: высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик.

Подрядчик. Физические или юридические лица, которые выполняют работы по договору подряда и (или) государственному контракту, заключаемым с заказчиком и (или) застройщиком в соответствии с 0Гражданским кодексом Российской Федерации. Подрядчики обязаны иметь лицензию на осуществление ими тех видов деятельности, которые подлежат лицензированию в соответствии с федеральным законом (упоминание в пределах словаря – главы 1.«Термины и определения»).

Правила землепользования и застройки. Документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.
Правообладатели земельного участка (объектов капитального строительства). Собственники, арендаторы, владельцы земли (объектов капитального строительства) на праве пожизненного наследуемого владения и постоянного (бессрочного) пользования, обладатели права сервитута. 

Прибрежная защитная полоса. Часть водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования.
Проект зон охраны объектов культурного наследия. Документы, в которых обосновываются и разрабатываются границы зон охраны и территорий объектов культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон.

Проектная документация. Документация, содержащая текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

Процент застройки участка. Элемент градостроительного регламента в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, выраженный в процентах показатель, устанавливающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

Публичный сервитут. Сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления, для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. Документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

Разрешение на строительство. Документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных настоящими Правилами.

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости. Использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичным сервитутом.
Реконструкция. Изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Сервитут. Право лиц на определенный срок или бессрочно пользоваться чужим земельным участком или иным объектом недвижимости в пределах, ограниченных соглашением, либо нормативным правовым актом, которое устанавливается в интересах собственников земельных участков, обладателей права постоянного (бессрочного) пользования, обладателей права пожизненного наследуемого владения на земельные участки, собственников иных объектов недвижимости, либо в интересах государства, местного самоуправления или местного населения.

Собственники земельных участков. Лица, являющиеся собственниками земельных участков.

Строительство. Создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Территориальное планирование. Планирование территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.

Территориальные зоны. Зоны, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Территории общего пользования. Территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).

Технические регламенты. Документы, которые приняты международным договором Российской Федерации или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации; до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части, не противоречащей законодательству о техническом регулировании. 

Транспортная, инженерная, и социальная инфраструктуры. Комплекс  сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий стабильное функционирование и развитие Полазненского городского поселения.

Усадебный жилой дом. Одноквартирный дом с приквартирным участком, постройками для подсобного хозяйства.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства. Виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 35 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;
Частный сервитут. Право ограниченного пользования чужим земельным участком и объектом капитального строительства, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником земельного участка и объекта капитального строительства, и лицом, требующим установления сервитута;

Элементы планировочной структуры. К элементам планировочной структуры относятся: жилой (промышленный) район, микрорайон, квартал, земли общего пользования, другие планировочные элементы.
Этажность здания. Количество этажей, определяемое как сумма надземных этажей. Настоящими Правилами может устанавливаться предельная (максимальная и/или минимальная) этажность (предельное количество надземных этажей) для соответствующих территориальных зон. Используемое в градостроительных регламентах понятие "количество этажей" относится к понятию "этажность";

Статья 2. Правовой статус, назначение и состав Правил 

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Полазненское городское поселение» (далее – Правила) являются нормативным правовым актом органа местного самоуправления Полазненского городского поселения Добрянского муниципального района Пермского края, вводят в поселении систему регулирования землепользования и застройки.

2. Правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации; с законом «О градостроительной деятельности в Пермском крае» (ст. 14. «Реализация документов территориального планирования муниципальных образований Пермского края»), иными нормативными правовыми актами Пермского края; в соответствии с Уставом Полазненского городского поселения, генеральным планом Полазненского городского поселения, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития городского поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

3. Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользования и застройки на территории Полазненского городского поселения, установления границ территориальных зон (градостроительного зонирования), градостроительных регламентов. Градостроительное зонирование основано на делении территории поселения на зоны, с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах этих зон, с целью:

1) создания благоприятных условий для проживания населения при стабильном развитии поселения;

2) защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

3) обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

4) подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам - для осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

5) контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

4. Основанная на градостроительном зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена:

1) для реализации планов и программ развития  поселения, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

2) для установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для правообладателей и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

3) для создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;

4) для обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития поселения, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

5) обеспечения контроля  соблюдения прав граждан и юридических лиц.

5. Настоящие Правила обязательны для физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории Полазненского городского поселения. Правила регламентируют деятельность должностных, а также физических и юридических лиц в отношении:

1) градостроительного зонирования территории Полазненского городского поселения и установления градостроительных регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства;

2) разработки, согласования и утверждения документации по планировке территории ;

3) разделения (межевания) территории на земельные участки;

4) предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам;

5) подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

6) согласования проектной документации;

7) приведения в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной документации по планировке и межеванию территории;

8) предоставления разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального строительства;

9) контроля использования и строительных изменений земельных участков, объектов капитального строительства;

10) обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам;

11) внесения дополнений и изменений в настоящие Правила.

6. Настоящие Правила применяются наряду с законодательством Российской Федерации, Пермского края, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Полазненского городского поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки наряду с техническими регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, с иными обязательными требованиями.

7. Правила применяются к градостроительным отношениям, возникшим после введения их в действие. К отношениям, возникшим до введения в действие настоящих Правил, положения настоящих Правил применяются в части прав и обязанностей, которые возникнут после введения их в действие.

8 . Нормативные правовые акты Полазненского городского поселения по вопросам землепользования и застройки, принятые до введения в действие настоящих Правил, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Статья  3. Открытость и доступность Правил

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических, а также должностных лиц.

2. Администрация Полазненского городского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

1) публикации настоящих Правил с средствах массовой информации;

2) открытой продажи Правил;

3) предоставления Правил в библиотеки Полазненского городского поселения. 

4) помещения Правил на официальном сайте  Полазненского городского поселения в сети Интернет;

5) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами, в полном комплекте входящими в их состав картографическими и иными документами в Администрации Полазненского городского поселения. 

6) обеспечения возможности предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры; стоимость указанных услуг определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3. Жители Полазненского городского поселения имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Пермского края и муниципальными правовыми актами  Добрянского муниципального района и Полазненского городского поселения.

Статья 4. Сфера действия Правил
Настоящие Правила, документ градостроительного зонирования в сфере градостроительной деятельности, применяются в качестве правового обоснования:

- при принятии в установленном порядке решений о предоставлении земельных участков для строительства и для целей, не связанных со строительством на территории Полазненского городского поселения;

- при принятии решений об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд, а также для установления публичных сервитутов;

- при подготовке на основании генерального плана городского поселения проектов планировки и проектов межевания элементов планировочной структуры населенных пунктов Полазненского городского поселения;

-  при подготовке градостроительных планов земельных участков;

- при разработке  и  согласовании  проектной  документации  на  строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства;

- при проведении  контроля   использования  объектов  недвижимости, осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства; 

- при решении иных вопросов, связанных с реализацией прав и обязанностей юридических и физических лиц, полномочий органов местного самоуправления в сфере землепользования и застройки.

Статья 5. Действие Правил по отношению к генеральному плану Полазненского  городского  поселения и документации по планировке территории
1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе утвержденного генерального плана Полазненского городского поселения и не должны ему противоречить.

В случае внесения изменений в генеральный план поселения, соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе генерального плана городского поселения, Правил землепользования и застройки и не должна им противоречить.

Проекты планировки территории, утвержденные до введения в действие настоящих Правил применяются в части, не противоречащей  Правилам. 

Статья 6. Общие положения, относящиеся к  правам, возникшим до  вступления в силу Правил
1. Нормативные и правовые акты органов местного самоуправления Полазненского городского поселения по вопросам землепользования и застройки, принятые до введения в действие настоящих Правил применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Разрешения на строительство, выданные юридическим и физическим лицам до вступления в силу настоящих Правил считаются действительными, если срок их действия не истек.

3. Земельные участки или объекты капитального строительства (далее также – объекты недвижимости),  существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения в них изменений, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют виды использования, которые не установлены как разрешенные в регламентах соответствующих территориальных зон;

2) имеют виды использования, которые установлены как разрешенные в регламентах соответствующих территориальных зон, но находятся в зонах с особыми условиями использования территории, в пределах которых запрещено размещение объектов данного вида использования территории в соответствии с градостроительным регламентом;

3) имеют параметры построек (площадь застройки и полезная площадь, линейные размеры, отступы построек от границ участка, высота, этажность, процент застройки и коэффициент использования земельного участка) меньше минимальных или больше максимальных значений, установленных регламентом использования соответствующих территориальных зон.

4. Отношения по поводу самовольного занятия и использования земельных участков, регулируются земельным законодательством. Отношения по поводу самовольного строительства, использования самовольных построек регулируются гражданским законодательством, административным и градостроительным кодексами.
Статья 7.  Использование и строительные изменения объектов недвижимости, не соответствующих Правилам
1. Объекты недвижимости, существующие на законных основаниях до вступления в силу настоящих правил не соответствующие настоящим Правилам, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительными регламентами, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья граждан,  для окружающей среды,  объектов культурного наследия. В соответствие с федеральным законодательством может быть наложен запрет на использование таких объектов. 

2. Изменение видов разрешенного использования объектов недвижимости, указанных в части 3 настоящей статьи, изменение параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может осуществляться только в целях приведения их в соответствие с градостроительным регламентом

3. Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, которые имеют  виды использования, не разрешенные для данной территориальной зоны, либо те, которые установлены как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых не предусмотрено  размещение соответствующих объектов.

4. На объектах с видами использования, не разрешенными для данной зоны, не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности – экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами.

5. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по предельным параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади,  высоты по сравнению с разрешенными пределами, могут поддерживаться и использоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия относительно указанных объектов, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

Статья  8. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Глава 2. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 9.  Полномочия главы поселения, главы администрации Полазненского городского поселения
1. Принятие решений о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

2. Принятие решений о назначении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

3. Иные полномочия, предусмотренные Градостроительным кодексом Российской Федерации и Уставом Полазненского городского поселения в качестве полномочий главы муниципального образования по вопросам землепользования и застройки.
Статья 10. Полномочия  Думы Полазненского городского поселения  в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки 

1. утверждение правил землепользования и застройки Полазненского городского поселения;
2. утверждение и внесение изменений в Правила землепользования и застройки Полазненского городского поселения;
Статья 11.  Полномочия администрации Полазненского городского поселения в области землепользования и застройки
1. принятие решений о подготовке проекта Правил и обеспечение опубликования такого решения в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте Полазненского городского поселения в сети «Интернет»;

2. утверждение состава и порядка деятельности комиссии по землепользованию и застройке;

3.  принятие  решения  о  направлении  проекта  Правил  в  Думу Полазненского  городского поселения;
4. представление в рамках своей компетенции заключений, материалов и информации, необходимых для проведения публичных слушаний;
5.  рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила;

6. принятие решений о подготовке документации по планировке территорий;

7. утверждение документации по планировке территорий;

8. принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства или земельного участка;

9. принятие  решений  о  предоставлении  разрешения  на  отклонение  от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

10.  принятие решений о развитии застроенных территорий;

11. принятие  решений об изъятии,  резервировании  земельных  участков  для муниципальных нужд;

12. принятие решений об установлении публичных сервитутов;

13. выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию при осуществлении строительства, капитального ремонта, реконструкции  объектов капитального строительства, расположенных на территории Полазненского городского поселения;

14. иные вопросы землепользования и застройки, не относящиеся к ведению депутатов Думы Полазненского городского поселения.

Статья 12. Комиссия по землепользованию и застройке Полазненского городского поселения 
1. В целях создания, последовательного совершенствования и обеспечения эффективного функционирования системы регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории формируется Комиссия по землепользованию и застройке поселения (далее - Комиссия).Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим совещательным органом Полазненского городского поселения  и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

2.  Комиссия:

- обеспечивает рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;

- осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации.

- проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных настоящими Правил;

- подготавливает главе администрации  заключения по результатам публичных слушаний.
Статья 13. Уполномоченные органы по регулированию и контролю землепользования и застройки в части соблюдения Правил 

1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил, относятся:

1) градостроительный сектор администрации Полазненского городского  поселения;

2) сектор имущественных отношений Полазненского городского  поселения;

3) сектор городского хозяйства Полазненского городского  поселения;

4) специализированные комиссии и иные органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку на основании соответствующих документов.

2. По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку:

1) по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставляют заключения по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;

2) участвуют в регулировании и контроле землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах.

Статья 14. Права использования объектов капитального строительства, возникшие до вступления Правил 

1. Действие Правил по отношению к генеральному плану, документации по планировке территории, утвержденным органом местного самоуправления Полазненского городского поселения: 

1) внесение изменений в Генеральный план, утверждение иных документов территориального планирования (Российской Федерации, Пермского края применительно к территории Полазненского городского поселения); внесение изменений в эти документы, изменений в ранее утвержденную документацию по планировке территории, утверждение документации по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории (Российской Федерации, Пермского края применительно к территории Полазненского городского поселения) не влечет автоматического изменения настоящих Правил;

2) настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с учетом документов территориального планирования, документации по планировке территории, изменений в такие документы, такую документацию;

3) настоящие Правила могут быть уточнены после принятия региональных нормативов градостроительного проектирования Пермского края и местных нормативов градостроительного проектирования.
2. После введения в действие настоящих Правил Администрация, по представлению Комиссии по землепользованию и застройке, вправе принимать решения:

1) о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

2) о подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, состава и значений показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам. 
3. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам: 

1) принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные правовые акты Полазненского городского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2) разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действительными;

3) объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда они:
- существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

- существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использований территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;
- существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- расположенные на указанных земельных участках и в объектах капитального строительства производственные и иные объекты требуют установления санитарно-защитных зон, выходящих за границы территориальной зоны расположения этих объектов.

4. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством;

5. Правовым актом главы Полазненского городского поселения может быть придан статус несоответствия  производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов. 

6. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, не соответствующих Правилам: 

1) объекты недвижимости, поименованные в части 3 пункта 3 настоящей статьи, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами;  исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды; применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования;

2) все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами;
3) не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости;

4) не допускается на этих объектах увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемые техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности); 

5) объекты недвижимости, указанные в пункте 3 части 3 статьи 6 настоящих Правил, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам;

6) действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам;

7) несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

7. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам.
1) права на строительные изменения объектов капитального строительства, предоставленные в форме разрешения на строительство, реконструкцию, которые возникли до вступления Правил, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство, реконструкцию не истек;

2) отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются  законодательством РФ;

3) земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные, максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия;

4) реконструкция указанных в пункте 3 части пункта 3 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции; изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом;

5) в случае, если использование указанных в пункте 3 части 3 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды,  в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Глава 3. РАЗРЕШЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ  ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Статья 15. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных, по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 21 настоящих Правил.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 16. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и/или максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья 17.  Порядок получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения с обосновывающими материалами.

4. Комиссия:

1) рассматривает заявления;

2) сообщает о проведении публичных слушаний лицам, определенным частью 4 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

3) обеспечивает подготовку документов и материалов к публичным слушаниям, в состав которых в обязательном порядке включается заключение органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности.

5. Публичные слушания проводятся в порядке, установленных главой 8 настоящих Правил.

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе Полазненского городского поселения.

7. Глава Полазненского городского поселения  в течение семи дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 4. СУБЪЕКТЫ ОТНОШЕНИЙ, ВОЗНИКШИХ ПО ПОВОДУ

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 18. Субъекты отношений, возникших по поводу землепользования и застройки 

1. Субъектами отношений, возникших по поводу землепользования и застройки Полазненского городского поселения, являются Российская Федерация, Пермский край, Добрянский муниципальный район, Полазненское городское поселения, физические лица (землевладельцы, землепользователи), юридические лица.

2. От имени Российской Федерации, Пермского края, Добрянского муниципального района, Полазненского городского поселения  в градостроительных отношениях выступают соответственно органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Пермского края, органы власти Добрянского муниципального района, органы местного самоуправления Полазненского городского поселения.

Статья 19. Лица, осуществляющие землепользование и застройку 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты Полазненского городского поселения регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах),   проводимых администрацией Добрянского муниципального района  по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки из состава государственных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

2) обращаются в администрацию Добрянского муниципального района с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельных участков из состава государственных, муниципальных земель земельных участков;

3) владея земельными участками, объектами капитального строительства, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

4) владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах, обеспечивают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению на местности границ земельных участков многоквартирных домов;

5) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

2. К указанным в пункте 5 части  1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:

1) возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации;
2) переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

3) иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.

4. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном законодательством, при  соблюдении следующих требований :

1) размеры образуемых земельных участков не должны выходить за рамки предельных (минимальных и/или максимальных) размеров земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому самостоятельному земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

5. Лица, осуществляющие в Полазненском городском поселении землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и застройки.

Глава 5. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 20. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Полазненского городского поселения.

2. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства производится на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.

3. Правом на изменение одного основного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства обладают правообладатели земельных участков и  объектов капитального строительства и  выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования

4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 21 настоящих Правил.

Статья 21. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, могут быть заинтересованные физические и юридические лица, подавшие заявления о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Право, определенное частью 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда выполняются следующие условия:

1) на соответствующую территорию распространяют свое действие настоящие Правила;

2) применительно к соответствующей территориальной зоне в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства, который запрашивается заявителем.

3. Градостроительный сектор администрации  подготавливает заключение.
Комиссия:

1) рассматривает заявления о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) сообщает о проведении публичных слушаний лицам, определенным частью 4 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

3) обеспечивает подготовку документов и материалов к публичным слушаниям, в состав которых в обязательном порядке включается заключение органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности.

4. Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства являются:

1) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

2) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

3) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.

5. На основании заключения  по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе  Полазненского городского поселения.
6. Глава  Полазненского городского поселения в течение трех дней со дня поступления рекомендаций комиссии принимает решение о назначении публичных слушаний. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте администрации Полазненского городского поселения в сети Интернет.
7. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов администрации Полазненского городского поселения, иной официальной информации, и может размещаться на официальном сайте Полазненского городского поселения в сети Интернет.
8. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 22. Условия перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение 

Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований жилищного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности, административным регламентом администрации Полазненского городского поселения.
Статья 23. Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение 

         Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение устанавливается  с учетом соблюдения требований жилищного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности, административным регламентом администрации Полазненского городского поселения.
Глава 6. СТРОИТЕЛЬНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО
 СТРОИТЕЛЬСТВА 

Статья 24. Подготовка земельных участков в части выдачи технических условий на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к строительству, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Порядок подготовки земельных участков в части выдачи технических условий на подключение объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия) определяется законодательством и в соответствии с ним настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

2. Технические условия определяются в случаях, когда на земельных участках планируется строительство, реконструкция объектов капитального строительства и когда возможность эксплуатации указанных объектов не может быть обеспечена без такого подключения.

Технические условия определяются:

1) на стадии градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

2) на стадии подготовки проектной документации для строительства, реконструкции, которая обеспечивается лицами, обладающими правами на земельные участки.

3. Технические условия подготавливаются и предоставляются организациями, ответственными за эксплуатацию указанных сетей, по заявкам:

1) Комиссии по землепользованию и застройки - в случаях подготовки по инициативе Администрации Полазненского городского поселения земельных участков из состава , муниципальных земель для предоставления на торгах (конкурсах, аукционах) сформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;

2) физических, юридических лиц - в случаях подготовки по их инициативе земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления на торгах (конкурсах, аукционах) сформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;

3) правообладателей земельных участков и иных объектов недвижимости - в случаях подготовки проектной документации для осуществления строительства, реконструкции.

4. Случаи, когда возможность эксплуатации объектов может быть обеспечена без подключения к сетям инженерно-технического обеспечения (за счет автономных систем инженерно-технического обеспечения), определяются в соответствии с действующим законодательством и техническими регламентами.

5. Организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, в течение четырнадцати дней после поступления заявки выдают технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информацию о плате за подключение. Срок действия технических условий не может быть менее двух лет.

6. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение.

7. Глава  поселения  устанавливает перечень организаций, выдающих технические условия на подключение объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

8. Минимальные требования инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства устанавливаются техническими регламентами.

Статья 25. Инженерные изыскания для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Для выдачи разрешения на инженерно-строительные изыскания застройщик или, по его поручению, исполнитель инженерных изысканий подает запрос, к которому прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок ;

2) технический проект (программа) работ;

3) копия лицензии на право производства работ;

4) копия договора заказчика и изыскательской организации с обязательным приложением технического задания;

5) смета на производство изысканий.

3. Инженерные изыскания для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляются в порядке, определенном градостроительным законодательством и техническими регламентами.

Статья 26. Архитектурно-строительное проектирование 

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются градостроительным законодательством и статьей 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу.

Статья 27. Экспертиза проектной документации

1. В соответствии с  Градостроительным кодексом РФ проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе, за исключением проектной документации следующих объектов капитального строительства:

1) отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства);

2) жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

3) многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;

4) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности;

5) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, которые предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не требуется установление санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ земельных участков, на которых расположены такие объекты, требуется установление санитарно-защитных зон.

2. Государственная экспертиза проектной документации не проводится в случае, если для строительства, реконструкции, капитального ремонта не требуется получение разрешения на строительство, а также в случае проведения такой экспертизы в отношении проектной документации объектов капитального строительства, получившей положительное заключение государственной экспертизы и применяемой повторно (далее - типовая проектная документация), или модификации такой проектной документации, не затрагивающей конструктивных и других характеристик надежности и безопасности объектов капитального строительства.

3. Государственная экспертиза проектной документации проводится федеральным органом исполнительной власти или исполнительным органом Пермского края, уполномоченным на проведение такой экспертизы или подведомственным государственными учреждениями.

4. Застройщик или уполномоченное им лицо может направить проектную документацию на негосударственную экспертизу, которая проводится на основании договора аккредитованными организациями в порядке, установленном Правительством РФ.

Статья 28. Выдача разрешений на строительство 

1. Разрешение на строительство требуется для осуществления:

1) строительства объектов капитального строительства;

2) реконструкции объектов капитального строительства;

3) капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов.

2. Разрешение на строительство выдается  согласно требованиям законодательства о градостроительной деятельности и административному регламенту Администрации Полазненского городского поселения. 
Статья 29. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства.
1. Порядок строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, строительный контроль, государственный строительный надзор устанавливаются градостроительным законодательством и статьями 52, 53 и 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными на осуществление государственного строительного надзора, являются:

1) федеральная служба по экологическому, технологическому и атомному надзору – при  строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов использования атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, объектов обороны и безопасности, объектов, сведения о которых составляют государственную тайну, особо опасных, технически сложных и уникальных объектов, за исключением объектов военной инфраструктуры Вооруженных Сил Российской Федерации;

2) Министерство обороны Российской Федерации – при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов военной инфраструктуры Вооруженных Сил Российской Федерации.

3. Государственный строительный надзор на территории Полазненского городского поселения  осуществляет уполномоченный орган исполнительной власти Пермского края, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, кроме случаев, определенных частью 2 настоящей статьи.

4. На территории Полазненского городского поселения  запрещается строительство объектов капитального строительства (кроме объектов, определенных частью 9 статьи 39) без получения разрешения на строительство в порядке, определенном настоящими Правилами и градостроительным законодательством.

5.  Строительная площадка до начала строительства должна быть ограждена забором, установленным по границе земельного участка. Эскиз ограждения должен быть согласован с градостроительным сектором администрации Полазненского городского поселения.

6. Запрещается установка строительной техники, складирование строительных материалов и оборудования за пределами отведенного земельного участка.

7. Подрядчик на период строительства обязан обеспечить нераспространение грязи и мусора со строительной площадки на прилегающие проезды, улицы и тротуары, содержать территорию строительной площадки в чистоте, временные проезды исполнить с твердым покрытием, обеспечить очистку колес автомобилей при выезде со строительной площадки.

8. Образовавшийся грунт, строительный мусор немедленно вывозятся в специально отведенные для этого места.

9. После проведения строительства линейных сооружений, проходящих по территории общего пользования за пределами основной строительной площадки, подрядчик обязан сделать исполнительную съемку сетей и восстановить нарушенное благоустройство.

10. Строительство линейных сооружений, при котором необходимо закрытие улиц, проездов, ведется строго по согласованному с Администрацией  поселения  графику производства работ.

11. Строительные работы по реконструкции объектов капитального строительства в жилых домах разрешается выполнять с 9 до 19 часов, запрещается выполнять эти работы в выходные и праздничные дни.

12. На объект капитального строительства, законченный строительством в зимнее время, допускается по решению Администрации поселения  переносить сроки выполнения работ по озеленению, устройству верхнего покрытия подъездных путей к зданиям, тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, а также по отделке элементов фасадов зданий на ближайший весенне-летний период, но не позднее августа, с дополнительной сдачей этих работ по акту.

13. В случае приостановки строительства на срок более шести месяцев действие разрешения на строительство может быть приостановлено. Застройщик должен в двухнедельный срок со дня приостановки работ письменно уведомить об этом  Администрацию поселения  и осуществить консервацию объекта.

14. По окончании строительства застройщик подписывает акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора) и обращается в администрацию Полазненского городского поселения для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Статья 30. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

1. Для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию Застройщик обращается в администрацию Полазненского городского поселения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Если разрешение на строительство выдано Федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Пермского края, то Застройщик обращается с заявлением в соответствующие органы.
2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается  согласно требованиям законодательства о градостроительной деятельности и административному регламенту Администрации Полазненского городского поселения. 
3. На территории Полазненского городского поселения  запрещается эксплуатация объектов капитального строительства без ввода этих объектов в эксплуатацию в порядке, определенном градостроительным законодательством и настоящей статьей Правил.

Глава 7. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИЙ

ПОЛАЗНЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

Статья 31. Общие положения 

1. Для планирования территории Полазненского городского поселения  разрабатывается следующая документация по планировке территории:

1) проекты планировки территории;

2) проекты планировки и межевания территории;

3) проекты межевания территории;

4) градостроительные планы земельных участков.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. Документация по планированию территории может разрабатываться по инициативе:

1) уполномоченного Федерального органа исполнительной власти;

2) органов исполнительной власти Пермского края;

3) органов исполнительной власти Добрянского муниципального района;

4) Администрации Полазненского городского поселения;

5) заинтересованных лиц.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории принимаются:

1) уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, если на территории Полазненского городского поселения  документами территориального планирования Российской Федерации предусмотрено размещение объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Пермского края, если на территории Полазненского городского поселения  документами территориального планирования Пермского края предусмотрено размещение объектов капитального строительства краевого значения;

3) органами исполнительной власти Добрянского муниципального района, если на территории Полазненского городского поселения  документами территориального планирования  Добрянского муниципального района предусмотрено размещение объектов капитального строительства  районного  значения;

4) Главой Полазненского городского поселения  для разработки документов по планировке территории Полазненского городского поселения  на основании генерального плана Полазненского городского поселения и правил землепользования и застройки поселения.

Статья 32. Проекты планировки территории 

1. Проекты планировки территории разрабатываются с целью выявления элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

2. Состав и содержание проектов планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом и для проектов планировки, которые разрабатываются на основании документов территориального планирования Российской Федерации – нормативными правовыми актами Российской Федерации; для проектов планировки, которые разрабатываются на основании документов территориального планирования Пермского края, – документами   территориального планирования Пермского края, законами и нормативными правовыми актами Пермского края; для проектов планировки, которые разрабатываются на основании документов территориального планирования  Добрянского муниципального района, – документами  территориального планирования  Добрянского муниципального района; для проектов планировки, которые разрабатываются на основании документов территориального планирования Полазненского городского поселения, – документами  территориального планирования  Полазненского городского поселения.

3. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Статья 33. Проекты межевания территории 

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

3. Состав проекта межевания территории устанавливается градостроительным законодательством и статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

Статья 34. Подготовка документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения органа местного самоуправления Полазненского городского поселения 

1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются главой Полазненского городского поселения.
2. Администрация Полазненского городского поселения обеспечивает подготовку документации по планировке территории на основании генерального плана поселения (за исключением случая, установленного частью 6 статьи 18 настоящего Кодекса), правил землепользования и застройки.

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется администрацией Полазненского городского поселения самостоятельно либо на основании государственного или муниципального контракта, заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, за исключением случая, если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах таких земельного участка или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.

Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

4. Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, осуществляется  на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, и в соответствии с результатами инженерных изысканий.

5. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой  Полазненского городского поселения по инициативе указанных органов либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, а также на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц с которыми заключены договоры аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах таких земельного участка или территории.

6. решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте  в сети "Интернет".

7. со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления поселения или орган местного самоуправления городского округа свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

8.Градостроительный сектор Администрации Полазненского городского поселения осуществляет в течение 30 дней  проверку подготовленной на основании  решений документации по планировке территории на соответствие документам территориального планирования, правилам землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий  и по результатам проверки направляют документацию по планировке территории для рассмотрения на публичных слушаниях или принимают решение об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку 
9. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется уставом Полазненского городского поселения.
10. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте в сети "Интернет".

11. Глава  городского поселения с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

12. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте городского поселения в сети "Интернет".
Статья 35. Градостроительный план земельного участка 

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3. Форма градостроительного плана земельного участка – в установленном законом порядке.

4. Первичное получение градостроительного плана земельного участка, предоставленного до принятия настоящих Правил, необходимо правообладателю земельного участка в следующих случаях:

1) при осуществлении сделки по земельному участку;

2) для проведения изысканий, архитектурно-строительного проектирования объектов капитального строительства и/или их реконструкции, в случае, если ранее не было получено архитектурно-планировочное задание.

5. Для получения градостроительного плана земельного участка правообладатель этого земельного участка обращается в администрацию Полазненского городского поселения  с заявлением.

6. Градостроительный сектор  в течение тридцати  дней со дня получения указанного заявления осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка.

7. Глава   в течение пяти дней утверждает градостроительный план земельного участка. Выдача  градостроительного плана земельного участка бесплатна для заявителя.

Глава 8. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ 
ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

В ПОЛАЗНЕНСКОМ ГОРОДСКОМ ПОСЕЛЕНИИ 

Статья 36. Общие положения о публичных слушаниях по вопросам землепользования и застройки 

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее – публичные  слушания) проводятся в порядке и в сроки, определенные в соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Пермского края о градостроительной деятельности, Уставом Полазненского городского поселения, решением  Думы Полазненского городского поселения о порядке проведения публичных слушаний и настоящими Правилами.

2. Публичные слушания проводятся по инициативе физических и юридических лиц,  Думы Полазненского городского поселения, Главы Полазненского городского поселения.

3. Публичные слушания проводятся с целью:

1) соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности;

2) соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

3) информирования населения и обеспечения права участия граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки;

4) обеспечения права граждан контролировать принятие решений органами местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки.

4. Публичные слушания проводятся в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы землепользования и застройки:

1) принятие нового генерального плана Полазненского городского поселения;

2) внесение изменений в генеральный план Полазненского городского поселения;

3) внесение изменений в Правила землепользования и застройки Полазненского городского поселения;

4) установление публичных сервитутов;

5) утверждение документации по планировке территории Полазненского городского поселения: проектов планировки, проектов планировки и межевания, проектов межевания, если эти проекты разрабатывались на основании решений Главы Полазненского городского поселения;

6) предоставление разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и/или объекта капитального строительства, указанный в градостроительных регламентах территориальной зоны, на которой находится земельный участок и/или объект капитального строительства;

7) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

8) иные вопросы землепользования и застройки, принятие решений по которым согласно действующему законодательству невозможно без проведения публичных слушаний.

5. Публичные слушания в случаях, определенных пунктами 1, 2, 3, 4, 8 части 4 настоящей статьи, проводятся по решению Главы Полазненского городского поселения, в остальных случаях по решению Комиссии по землепользованию и застройке при наличии обращения заинтересованных лиц.

6. Публичные слушания по вопросам, указанным в части 4 настоящей статьи, проводятся Комиссией по землепользованию и застройке.

7. Материалы для проведения публичных слушаний в случаях, определенных пунктами 1, 2, 3, 4, 8 части 4 настоящей статьи, готовятся градостроительным сектором, сектором имущественных отношений, другими структурными подразделениями Администрации Полазненского городского поселения. В иных случаях подготовка документов для проведения публичных слушаний возлагается на заинтересованных лиц (правообладателей земельного участка и/или объектов капитального строительства). В этом случае затраты на организацию и проведение публичных слушаний несет заинтересованное лицо.

8. По вопросам публичных слушаний Комиссия по землепользованию и застройке в течение месяца рассматривает подготовленные материалы и передает их Главе поселения с соответствующим заключением и подготовленным проектом постановления для принятия Главой  поселения решения.

9. Глава поселения принимает решение о проведении публичных слушаний и передает документы в Комиссию по землепользованию и застройке для проведения публичных слушаний или возвращает документы на доработку.

10. Заинтересованное в проведении публичных слушаний лицо (правообладатель земельного участка и/или объекта капитального строительства) обращается в Администрацию Полазненского городского поселения с просьбой провести публичные слушания. Одновременно с заявлением предоставляются необходимые материалы для проведения публичных слушаний:
11. Градостроительный сектор  в течение месяца со дня получения заявления, рассматривает материалы и с соответствующим заключением передает их в Комиссию по землепользованию и застройке.

12. В течение месяца со дня поступления материалов, предусмотренных частью 11 настоящей статьи, Комиссия принимает решение о проведении публичных слушаний.

13. Комиссия публикует извещение о предстоящем публичном слушании не менее чем за 30 дней  до его проведения. Оповещение дается в одной или нескольких из следующих форм:

1) публикация в местных газетах;

2) объявление на официальном сайте в сети Интернет Администрации Полазненского городского поселения;
3) вывешивание объявлений в здании  Администрации и на территории населенного пункта, в отношении которого будет рассматриваться соответствующий вопрос.
14. Оповещение должно содержать следующую информацию:

1) характер обсуждаемого вопроса;

2) дату, время и место проведения публичных слушаний;

3) дату, время и место предварительного ознакомления с соответствующей информацией.

15. Комиссия по землепользованию и застройке обязана провести публичные слушания не позднее чем через месяц с момента получения решения Главы поселения или материалов, переданных в Комиссию градостроительным сектором с заявкой от физического, юридического лица (лиц).

16. Публичные слушания могут проводиться как в выходные, так и в будние дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается.

17. Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами документации по планировке территории.

18. Во время проведения публичного слушания ведется стенограмма и протокол.

19. Участники публичных слушаний вправе представить в Комиссию по землепользованию и застройке свои предложения и замечания, касающиеся предмета слушаний, для включения их в протокол публичных слушаний.

20. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит публикации в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и может размещаться на официальном сайте поселения в сети Интернет.

21. Комиссия вправе при необходимости принять решение о повторном проведении публичных слушаний.

Статья 37. Сроки проведения публичных слушаний  

1. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний устанавливается:

1) по вопросам принятия изменений в настоящие Правила – два месяца;

2) по вопросу принятия публичных сервитутов – один месяц.
3) по вопросу утверждения проектов планировки, которые разрабатывались по решению Главы Полазненского городского поселения – один месяц.
4) по вопросам разрешения условно разрешенного вида использования земельного участка и/или объекта капитального строительства – три недели.
5) по вопросу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – три недели.
Статья 38. Участники публичных слушаний 

1. Участниками публичных слушаний являются:

1) все население Полазненского городского поселения;

2) правообладатели земельных участков и/или объектов капитального строительства;

3) общественные организации;

4) другие заинтересованные лица.

2. Участниками публичных слушаний по вопросу принятия проектов планировки территорий  Полазненского городского поселения  являются:

1) население, проживающее на территории, на которую разрабатывался проект планировки;

2) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории, на которую разрабатывался проект планировки;

3) в случае, когда в результате разработанного проекта планировки становится возможным размещение объектов капитального строительства, способных оказать негативное воздействие на окружающую среду, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженные риску такого негативного воздействия.

3. Участниками публичных слушаний по вопросам разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и/или объекта капитального строительства являются:

1) население, проживающее в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства;

2) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства;

3) в случае, когда в результате разрешения условно разрешенного вида использования земельного участка и/или объекта капитального строительства становится возможным размещение объектов капитального строительства, способных оказать негативное воздействие на окружающую среду, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженные риску такого негативного воздействия.

4. Участниками публичных слушаний по вопросам разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются:

1) правообладатели земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

2) правообладатели помещений объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

Глава 9. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗЪЯТИИ, РЕЗЕРВИРОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД,

УСТАНОВЛЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ 

Статья 39. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муниципальных нужд 

1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством, законодательством Пермского края, регламентирующим данный вид правоотношений, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Добрянского муниципального района, Полазненского городского поселения .

2. Решение о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд принимается органами государственной власти, органами местного самоуправления только при наличии разработанной и утвержденной документации территориального планирования соответствующего уровня и документации по планировке территории при соответствующем обосновании: невозможности исполнения государственных или муниципальных нужд иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков, их частей, объектов недвижимости.

3.Изъятие, в том числе выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

1) объектов федеральных энергетических систем и объектов энергетических систем регионального значения;

2) объектов использования атомной энергии;

3) объектов обороны и безопасности;

4) объектов федерального транспорта, путей сообщения, информатики и связи, а также объектов транспорта, путей сообщения, информатики и связи регионального значения;

5) объектов, обеспечивающих космическую деятельность;

6) объектов, обеспечивающих статус и защиту государственной границы Российской Федерации;

7) линейных объектов федерального и регионального значения, обеспечивающих деятельность субъектов естественных монополий;

8) объектов транспортной и инженерной инфраструктуры - улицы, дороги, мосты, туннели, эстакады, другие транспортные сооружения, магистральные и распределительные инженерные сети и сооружения и др.;

9) необходимость реализации иных государственных и муниципальных нужд, определенных в соответствии с законодательством.

4. Решение об изъятии, резервировании объектов недвижимости может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков и/или объектов, на них расположенных, в порядке, установленном законодательством.

5. Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии.

        Статья 40. Условия принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных, муниципальных нужд 

1. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется действующим земельным и иным законодательством, регламентирующим данный вид правоотношений. Порядок подготовки оснований для принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется федеральным законодательством, законодательством Пермского края, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Полазненского городского поселения.

2. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных в установленном порядке:

1) документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муниципальных нужд);

2) проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зон резервирования.

3. Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном градостроительным законодательством.

4. В соответствии с градостроительным законодательством со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки и проектов межевания в их составе:

1) не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд;
2) правообладатели  земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.     

Статья 41. Условия установления сервитутов на территории  Полазненского городского поселения 

1. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Пермского края,  Добрянского муниципального района, решением  Думы Полазненского городского поселения и в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора воды и водопоя;

6) прогона скота через земельный участок;

7) сенокоса и пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям, обычаям;

8) в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе;

11) иных нужд в соответствии с законодательством.

3. Сервитут может быть с установленным сроком или постоянным.

4. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

5. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом, установившим сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

6. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

7. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с #M12291 9046215Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»#S.

8. Границы зон действия публичных сервитутов должны обозначаться на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

9. Порядок установления публичных сервитутов определяется действующим законодательством, регламентирующим данный вид правоотношений, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

10. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством на основании договора между собственником земельного участка и пользователем сервитута. Частные сервитуты подлежат регистрации. В случае если не достигнуто соглашение об установлении или условиях сервитута, спор разрешается судом по иску лица, требующего установления сервитута.

Глава 10. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ 

Статья 42. Основания для рассмотрения Главой Полазненского городского поселения  вопроса о внесении изменений в настоящие Правила 

1.Основаниями для рассмотрения Главой Полазненского городского поселения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану Полазненского городского поселения, которые возникли в результате внесения изменений в генеральный план;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменение градостроительных регламентов.

Статья 43. Лица, имеющие право вносить предложения об изменении Правил в комиссию 

1. Федеральные органы исполнительной власти, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения.

2. Органы исполнительной власти Пермского края, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства краевого значения.

3. Органы исполнительной власти Добрянского муниципального района, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства районного значения.

4. Органы местного самоуправления Полазненского городского поселения, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки территории  поселения.

5. Физические или юридические лица в инициативном порядке, либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельного участка и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Статья 44. Порядок подготовки изменений в Правила землепользования и застройки 

1. Лица, имеющие право подавать предложения по изменению настоящих Правил, подают свои предложения в Комиссию по землепользованию и застройке.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений о внесении изменений в Правила подготавливает заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила или отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение в Главе администрации Полазненского городского поселения.

3. Комиссии по землепользованию и застройке в случае отклонения предложения по изменению Правил готовит ответ Главы администрации заявителю с указанием причин отклонения предложения. В случае рекомендации Комиссии о внесении изменений в Правила  градостроительный сектор в течение тридцати дней организует следующую работу:

1) осуществляет проверку текста изменений в Правила на соответствие техническим регламентам, генеральному плану поселения, схемам территориального планирования Российской Федерации, Пермского края и Добрянского района, действующему законодательству;

2) передает текст изменений в Правила для проверки в структурные подразделения администрации;

3) готовит проект постановления Главы  Полазненского городского поселения о подготовке изменений в Правила и вносит его на рассмотрение Главы поселения.

4. Глава Полазненского городского поселения  с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии и структурных подразделений администрации поселения, принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила.

5. В течение десяти дней постановление Главы Полазненского городского поселения  о подготовке проекта о внесении изменений в Правила публикуется в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых актов органов местного самоуправления поселения. Копия решения Главы Полазненского городского поселения  передается заявителям.

6. В течение десяти дней Глава поселения  принимает решение о проведении публичных слушаний по такому предложению. Указанное решение направляется в Комиссию по землепользованию и застройке для проведения публичных слушаний.

7. Публичные слушания проводятся в порядке, главой 10 настоящих Правил.

8. По результатам публичных слушаний Глава поселения  направляет изменения в Думу Полазненского городского поселения  для  принятия решения.

9. Изменения правил землепользования и застройки подлежат опубликованию.

Глава 11. ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ В ПОЛАЗНЕНСКОМ ГОРОДСКОМ ПОСЕЛЕНИИ 

Статья 45. Порядок ведения информационных систем обеспечения градостроительной деятельности в Полазненском городском поселении 

1. Ведение информационных систем градостроительной деятельности осуществляется управлением градостроительства и инфраструктуры Добрянского муниципального района. 

2. Градостроительный сектор администрации Полазненского городского поселения обязан в течение 14 дней со дня поступления, принятия, выдачи документов, подлежащих размещению в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, передать  их для размещения в указанных системах.

3. Управление градостроительства и инфраструктуры Добрянского муниципального района обязано предоставлять сведения информационных систем обеспечения градостроительной деятельности по запросам органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, кроме сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа бесплатно:

1) об объектах капитального строительства в орган по учету объектов недвижимого имущества, в том числе государственного и муниципального имущества в необходимом объеме;

2) по запросам органов государственной власти Российской Федерации, Пермского края, органов местного самоуправления;

3) по запросам физических и юридических лиц, если это предусмотрено федеральными законами.

В других случаях сведения из информационных систем обеспечения градостроительной деятельности предоставляются за плату.

Статья 46. Состав информационных систем обеспечения градостроительной деятельности  в Полазненском городском поселении 

1. Информационные системы обеспечения градостроительной деятельности включают в себя сведения:

1) о документах территориального планирования Российской Федерации в части, касающейся территории Полазненского городского поселения;

2) о документах территориального планирования Пермского края в части, касающейся территории Полазненского городского поселения;

3) о документах территориального планирования Добрянского муниципального района в части, касающейся территории Полазненского городского поселения;

4) о документах генерального плана Полазненского городского поселения;

5) о Правилах землепользования и застройки Полазненского городского поселения , внесении в них изменений;

6) о документации по планировке территорий Полазненского городского поселения;

7) об изучении природных и техногенных условий на основании результатов инженерных изысканий;

8) об изъятии и о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

9) о геодезических и картографических материалах.

2. Информационные системы обеспечения градостроительной деятельности включают в себя дела о застроенных и подлежащих застройке земельных участках.

3. Дела о застроенных и подлежащих застройке земельных участках открываются на каждый земельный участок. В дело помещаются разрабатываемые и принимаемые при подготовке документации по планировке территории, строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства копии следующих документов и карт (схем):

1) градостроительный план земельного участка;

2) результаты инженерных изысканий;

3) проектная документация, на основании которой было выдано разрешение на строительство;

4) документы, подтверждающие соответствие проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий;

5) заключение государственной экспертизы проектной документации;

6) разрешение на строительство;

7) документы об использовании земельного участка для строительства в случае, если на него не распространяется действие градостроительного регламента или для него не устанавливаются градостроительные регламенты;

8) решение Главы Полазнеского городского поселения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объектов капитального строительства;

9) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструируемого, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации;

10) акт приемки объекта капитального строительства;

11) разрешение на ввод объектов в эксплуатацию;

12) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка (исполнительная съемка);

13) сведения о земельном участке, технические паспорта на объекты капитального строительства, расположенные на данном земельном участке.

Глава 12. КОНТРОЛЬ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 
ОБЯЗАННОСТЬ ПРАВООБЛАДАТЕЛЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ 

Статья 47. Обязанности правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельного участка, объектов капитального строительства обязаны нести бремя содержания и обслуживания объектов недвижимости.

2. Земельные участки должны содержаться в надлежащем состоянии, быть благоустроены, иметь озеленение, находиться в чистоте.

3. Требования к содержанию и благоустройству земельных участков устанавливаются Думой Полазненского городского поселения в Правилах содержания и благоустройства территории Полазненского городского поселения.

4. Правообладатели объектов капитального строительства обязаны содержать и эксплуатировать эти объекты в соответствии с проектной документацией и техническими регламентами. Объекты капитального строительства, вывески, информационные указатели, малые архитектурные формы должны иметь опрятный вид. Фасады зданий и сооружений должны строго соответствовать согласованным главным архитектором  администрации паспортам отделки фасадов.

Статья 48. Контроль использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Контроль использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию и документы, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости.

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей, предоставлять необходимые информацию и документы, выполнять иные действия, предусмотренные действующим законодательством.

Статья 49. Ответственность за нарушение Правил 

1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Пермского края, иными нормативными правовыми актами.

2. Правом административного наказания за нарушение Правил землепользования и застройки обладает уполномоченный орган, определенный административным законодательством.
ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ

И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава 13. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

И ПРИМЕНЕНИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ

Статья 50. Принципы градостроительного зонирования Полазненского городского поселения

1. Градостроительное зонирование Полазненского городского поселения, представляющего комплекс транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, произведено с учетом следующих принципов:

1) установление территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории в соответствии с функциональными зонами и параметрами их развития и зонами с особыми условиями использования территории, определенными генеральным планом Полазненского городского поселения;

2) возможностью сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующих и планируемых, связанных с возможным изменением недвижимости, видов использования земельных участков;

3) сохранения сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) соблюдения требований принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне;

5) недопущения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным в смежных территориальных зонах.

Статья 51. Карта градостроительного зонирования Полазненского городского поселения (1)
1. Картой градостроительного зонирования в составе Правил является графическое отображение границ территориальных зон, границ зон с особыми условиями использования территории, на картографической основе (М 1:10000).

2. Данная карта является нормой права, то есть устанавливает права и обязанности субъектов градостроительных правоотношений.

3. На карте градостроительного зонирования муниципального образования «Полазненское городское поселение» Добрянского района Пермского края  выделены территориальные зоны в границах населенных пунктов и в пределах межселенных территорий, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов недвижимости.

4. На карте могут отображаться основные территории общего пользования и земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты – особо охраняемые природные территории, земли лесного фонда (за пределами городской черты), земли водного фонда, другие.

Статья 52. Виды территориальных зон 

1.На карте градостроительного зонирования муниципального  образования «Полазненское городское поселение» вся  территория разделена на  виды территориальных зон в границах населенных пунктов и категории земель в пределах межселенных территорий
:
1) по границам земель  различных категорий, расположенных на территории поселения;

2) по границам населенных пунктов, входящих в состав поселения;

3) по границам земельных участков;

4) по красным линиям; 

5) по линиям магистральных улиц, проездов, разделяющих транспортные потоки противоположных направлений;

5) по естественным границам природных объектов;

6) по иным границам.

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
Виды территориальных зон

	#G0Индекс

зоны 
	Наименование зоны                    

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	ЖУ   
	Зона  усадебной застройки     


	ЖЛ
	Зона ведения личного подсобного хозяйства

	ЖМ
	Зона индивидуальной жилой застройки городского типа (коттеджная застройка)

	ЖС   
	Зона  застройки среднеэтажными жилыми домами           

	ЖЭ  
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами                                               

	ЖдС
	Зона коллективных садов, садово-огородных и дачных участков

	ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОЙ ЗАСТРОЙКИ

	ОД
	Зона объектов делового общественного и коммерческого назначения   

	ОС   
	Зона объектов социального, коммунально-бытового назначения                         

	ОЗ   
	Зона  объектов здравоохранения                   

	ОН   
	Зона объектов образования и просвещения                   

	ОК   
	Зона  объектов культуры                   

	ОЦ
	Зона общественного центра сельского населённого пункта                    

	ОА
	Зона автостоянок и гаражей

	ЗОНЫ ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	РО
	Зона объектов прогулок и отдыха

	РФ
	Зона объектов физкультуры и спорта

	Ррл
	Зона рекреационно-ландшафтных территорий

	ГЛ   
	Зона городских лесов                                                

	РП
	Зона парков, скверов 

	РМ
	Зона рекреационных лесных массивов

	РоР
	Зона охоты и рыбалки

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СхУ
	Зоны сельскохозяйственных угодий

	СхП
	Зоны сельскохозяйственного производства

	СхС
	Зона садоводства и огородничества

	СхЛ
	Зона личного подсобного хозяйства

	ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

	КИ
	Зона исторической застройки

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СК   
	Зона кладбищ                                                

	СО
	Зона  размещения отходов                                                

	 ПРОМЫШЛЕННЫЕ ЗОНЫ 

	П V  
	Зона производственно- коммунальных и складских объектов  V класса вредности                                               

	П Н
	Зона недропользования                                             

	П С
	Зона сельскохозяйственных объектов                                         

	ЗОНЫ СВЯЗИ

	СВ
	Зона связи

	ЗОНЫ ТРАНСПОРТА

	ТА  
	Зона объектов транспортно-инженерной инфраструктуры                            

	ТТ
	Зона трубопроводного транспорта

	ТВ
	Зона воздушного транспорта

	ЗОНЫ СВЯЗИ

	СВ
	Зона связи

	ЗОНЫ ЭНЕРГЕТИКИ

	ЭС
	Зона объектов электро-сетевого хозяйства

	ЗОНЫ ОСОБО-ОХРАНЯЕМЫХ ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ

	ООПТ
	Зона особо охраняемых природных территорий и ландшафтов



 Таблица составлена на основе утверждённых картографических документов («Современное положение» и «Генеральный план (основной чертёж)» и Классификатора видов территориальных зон, содержащего виды разрешенного использования в границах соответствующих зон (в соответствии с Методическим руководством по разработке Правил землепользования и застройки муниципальных образований Пермского края).

Статья 53. Карта зон с особыми условиями использования территории (2)
1. Карта зон с особыми условиями использования территории – графическое отображение зон с особыми условиями использования территории на картографической основе (М 1:10000).

2. На карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Полазненское городское поселение» отображены установленные зоны в соответствии с законодательством Российской Федерации, Пермского края, Добрянского района, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления,  к которым приписаны ограничения на использование земельных участков и иных объектов недвижимости в целях:

1) охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения;

2) сохранения жизни и здоровья людей, снижения размеров ущерба окружающей природной среде и материальных потерь в случае возникновения чрезвычайной ситуации природного, техногенного характера.

3) охраны объектов историко-культурного наследия с зоной ограничений по условиям  охраны. 
3. На карте, с позиций  ограничения на использование земельных участков и иных объектов недвижимости в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды и обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения выделены следующие зоны с особыми условиями использования территории: 

	№

пп
	Наименование и кодовое обозначение зон с особыми условиями использования территории
	Наименование и структурная единица нормативного правового акта Российской Федерации, которым предусмотрено установление зоны
	Наименование нормативного правового акта (или документа) в соответствии с которым определена граница зоны

	1
	2
	3
	4

	1
	Водоохранная зона (ВЗ)
	Водный кодекс РФ статья 65
	Водный кодекс РФ от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ, #Sстатья 65

	2
	Прибрежные защитные полосы (ПП)
	Водный кодекс РФ статья 65
	Водный кодекс РФ от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ, статья 65

	3
	Зоны регулирования застройки (ЗР)
	Федеральный закон Ф № 29 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
	Устанавливаются «Проектом зон охраны историко-культурного наследия» 

	4
	Санитарно-защитные зоны промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов (С3)
	Федеральный закон №7-ФЗ от 10.01.2002г. «Об охране окружающей среды» п.3 статья 44
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	5
	Полосы отвода автомобильных дорог (ПО)
	Федеральный закон РФ № 2570-ФЗ от 8 ноября 2007 г. «Об автомобильных дорогах и о дорож 
ной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 8 ноября 2007 г.
	Федеральный закон РФ № 2570-ФЗ от 8 ноября 2007 г. «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской 
Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 8 ноября 2007 г.:




4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон с особыми условиями использования территории, отражены в статье 90 настоящих Правил. 
Глава 14. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 54. Градостроительные регламенты и их применение

1. Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (Градостроительный кодекс Российской Федерации, статья 1 пункт 9).
2. Градостроительное зонирование осуществляется применительно ко всем территориям Полазненского городского поселения, в соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации и пунктом 3 в Методическом руководстве по разработке Правил землепользования и застройки муниципальных образований Пермского края, содержащим тезис о том, что территориальные зоны создаются на основе функциональных зон генерального плана; территориальные зоны конкретизируют функциональные зоны, детализируют и уточняют их.
3. Основанием выделения территориальных зон являются положения  Градостроительного кодекса Российской Федерации о распространении и нераспространении действия градостроительного  регламента (статья 36, пункты 3-7): 

- действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

- действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки  в границах территорий памятников и ансамблей, включённых в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников и ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия; в границах территорий общего пользования; на участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами; на участки, предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особо экономических зон.

4. Градостроительный регламент, в соответствии со статьёй 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации, включает:

- основные виды разрешенного использования недвижимости, которые при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов – строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний;

- вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости допустимые только в качестве дополнительных видов,  по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, и осуществляемые совместно с ними.

 5. Исторически сложившаяся типология жилых зон на карте Полазненского городского поселения, как и в Пермском крае в целом, характеризуется сдвигом в сторону уменьшения этажности – среднеэтажной (2-3 этажа) и многоэтажной застройки  (с 5 этажей – раздел 8 Методического руководства по разработке правил землепользования и застройки муниципальных образований Пермского края). 
6. Учитываются рекомендации, содержащиеся в «Методическом руководстве по разработке Правил землепользования и застройки муниципальных образований Пермского края», по составу и содержанию Правил землепользования и застройки городских поселений, что отражено в перечне территориальных зон.

7. Инженерно-техничкские объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.) является всегда разрешенным при условии соответствия строительныи и противопожарным нормам и правилам, техническим стандартам безопасности. 
8. В соответствии с ГК РФ и «Методическим руководством»  в состав градостроительного регламента, по возможности, приведены предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: размеры земельных участков, расстояния, отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
9. Обеспечение разработки нормативов, в соответствии с «Законом о градостроительной деятельности в Пермском крае» от 25.08.2011 г. (ст. 16, пп. 2, 7), является прерогативой  уполномоченного органа. В отсутствие необходимых местных нормативов значительная их часть при разработке Правил землепользования и застройки Полазненского городского поселения использована как из официальных информационных источников,  так и из материалов, полученных по другим аналогичным работам, выполненным в ЦНИИП градостроительства РААСН 
10. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны населенных пунктов и в пределах земель межселенных территорий, обозначенных кодом на карте градостроительного зонирования (за исключением земельных участков, указанных выше, в п. 3).

11. Использование земельных участков, объектов капитального строительства в границах территориальной зоны населенного пункта и земель в пределах межселенных территорий Полазненского городского поселения, не обозначенных кодом на карте градостроительного зонирования муниципального образования, определяется уполномоченными органами исполнительной власти – федеральными, Пермского края, местного самоуправления – в соответствии с федеральным законодательством.

12. При разработке настоящих Правил учитываются требования, установленные нормативно-техническими документами по обеспеченности доступной среды жизнедеятельности для инвалидов и мало мобильных групп населения.

13. В случае размещения земельных участков, иных объектов недвижимости в границах зон с особыми условиями использования территории действие градостроительного регламента территориальной зоны населенного пункта, земель в пределах межселенных территорий ограничивается согласно статье 97 настоящих Правил.

14. При совмещении зон с особыми условиями использования территории действуют приписанные каждой из этих зон ограничения градостроительного регламента территориальных зон согласно статье 97 настоящих Правил.

15. Градостроительные регламенты обязательны для использования всеми собственниками, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки. Указанные лица могут использовать земельные участки в соответствии с любым предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны видом разрешенного использования.

Статья 55. Градостроительный регламент территориальной зоны усадебной застройки (ЖУ) 
Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при небольшой плотности использования территории и размещения объектов индивидуального жилищного строительства, многоквартирных домов не выше 3-х этажей и многоквартирных жилых домов блокированной застройки.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования:
- отдельно стоящие жилые дома на одну семью, не выше 3-х этажей с приусадебными участками;

- блокированные жилые дома с приквартирными участками;

- многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- отдельные участки, кварталы усадебной застройки, не предусматривающие ведение личного подсобного хозяйства (коттеджная: эконом-класса, бизнес-класса; таун-хаусы);

- постройки для занятий индивидуальной трудовой деятельностью;

- объекты обслуживания повседневного пользования (встроено – пристроенные, в отдельно стоящих нежилых строениях, в встроено-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными входами);
- открытые стоянки, гаражи;

- строения для индивидуальной трудовой деятельности на приусадебном участке; 

- объекты обслуживания повседневного пользования, строительство которых возможно в жилых кварталах на участках общего пользования;

- зеленые насаждения общего пользования (сады, скверы, бульвары);  площадки для отдыха, игр детей дошкольного и школьного возраста, спортивные площадки; 

- магазины, объекты мелкорозничной торговой сети; нестационарные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки розничной торговли);   
- предприятия бытового обслуживания (парикмахерские, бани, сауны);  предприятия общественного питания;

- объекты дошкольного и начального и общего среднего образования; библиотеки;

- аптеки, медицинские кабинеты, пункты оказания первичной медицинской помощи; 

- приёмные пункты прачечных и химчисток;

- почтовые отделения;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- объекты инженерной и транспортной инфраструктуры (с обеспечением условий для беспрепятственного передвижения инвалидов и других мало мобильных групп населения).

- наземные сооружения линий электропередач, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции; антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

- газораспределительные пункты;  повысительные водопроводные станции, водоёмные узлы;

- площадки для вывоза бытового мусора с контейнерами;  канализационные насосные станции;

- опорные пункты охраны порядка, аварийно-диспетчерские пункты;

- оборудования пожарной охраны (гидранты, резервуары).
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие территорию (сети инженерно-технического снабжения);
- строения для содержания скота, домашних животных и птицы; надомные индивидуальные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами; 
- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- сады, огороды, палисадники, зелёные насаждения; стационарные теплицы для выращивания овощей, фруктов, цветов;

- места на участке для парковки (на 1-2 машины);
2. Предельные (минимальные, максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Размеры приусадебных земельных участков для индивидуального жилищного строительства – в соответствии с Решением «Об установлении предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность на территории Полазненского городского поселения», № 489 от 22 ноября 2012 г.:  от 0,10 га до 0,30 га – в границах сельских населенных пунктов; от 0,10 га до 0,15 га – в границах п. Полазна.
2.2.1. Размеры площади зон, отображённых на карте градостроительного зонирования:

- максимальная площадь зоны усадебной застройки – 67, 0 га;

- минимальная площадь зоны (локализованной территории групп жилых домов) – 2,5 га;

- минимальная площадь квартала – 1 га.

- минимальный размер земельного участка, предоставляемый в аренду для осуществления розничной торговли в киосках – 4 м²; максимальный размер – 20 м².

2.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

2.2.1. Показатели плотности застройки участков:

	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	- застройка одноквартирыми жилыми домами  с приусадебными участками
	0,2
	0,4


В случае застройки блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками коэффициент застройки коэффициент застройки – 0,3; коэффициент плотности застройки – 0,6.

 2.2.2. Градостроительные требования к индивидуальной усадебной жилой застройке:
- максимальный процент застроенной территории для жилой застройки участка – 50-60%;

- максимальная площадь строений для содержания мелких домашних животных и птицы – 10%;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы – 12 м;

- максимальное количество этажей – 2, не считая мансардного и цокольного этажей;

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 7 м, при мансардном завершении до конька – 12-13 м;

2.2.3. Отступ жилых домов, хозяйственных построек на территории индивидуальной усадебной застройки: от красных линий улиц -  не менее чем на 5 м. (в районе магистральных улиц – 6 м), от красной линии проездов – не менее чем на 3 м; в условиях сложившейся застройки допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц.
2.2.4. Нормируемые расстояния между сторонами жилых зданий высотой до 2-х этажей могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности жилых помещений (не менее 2 ч в день с 22 марта по 22 сентября);  допустима одноразовая прерывность инсоляции – при условии увеличения суммарной продолжительности инсоляции в течение дня на 0,5 ч.   

2.2.5. Расстояние от жилого дома до сараев для скота и птицы (одиночных или двойных) – не менее 15 м; групповых – не менее 25 м; расстояние до границы соседнего приусадебного участка по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:  от усадебного дома – 3 м; от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) – 1 м; от стволов высокорослых деревьев – 4 м, среднерослых деревьев – 2 м;  от кустарника – 1м;  
Расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках по санитарным и бытовым условиям – не менее 6 м;  расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м; 

2.2.6. Расстояние от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых следует принимать не менее 20 м;  

2.2.7. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев. Группы сараев, размещаемые в пределах жилой зоны, должны содержать не более 30 блоков в каждой.  Нормативный разрыв от сооружений для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки в зависимости от видов животных и их поголовья колеблется от 10 до 40 м.

2.2.8. Благоустройство и озеленение: из расчёта территории не менее 5 кв. м/чел.   
2.2.9. Зона  усадебной жилой застройки не должна пересекаться дорогами I, II и  III категорий, а также дорогами, предназначенными для движения сельскохозяйственных машин. 
2.2.10. Противопожарные требования следует принимать в соответствии с главой 15 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II»Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ).

2.2.11. В отдельных случаях могут быть установлены особые градостроительные требования:

- инженерная подготовка и инженерное оборудование (водопонижение); 
- поверхностный водоотвод; коммуникационные коридоры; 
- централизованные, автономные системы жизнеобеспечения и т.д.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3.1.Часть территории зоны усадебной  застройки совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:

- водоохраной зоны (ВЗ), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 90 Правил;

- санитарно-защитной зоны (С3) ограничения отражены в части 3 пункт 3.3 статьи 90 Правил;
- прибрежных защитных полос (П.П.), ограничения отражены в части 2 пункт 2.2 статьи 90  Правил.

Статья 56. Градостроительный регламент территориальной зоны ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) (зона ЖЛ) 
Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства и строительства отдельно стоящих одноквартирных жилых домов для постоянного проживания с количеством этажей не более трех.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования
- усадебная застройка с жилыми домами до трех этажей, предусматривающая ведение личного подсобного хозяйства;

-приусадебный земельный участок в границах сельского населенного пункта – жилищно-производственный сельскохозяйственный комплекс: выращивание сельскохозяйственной продукции, выпас животных, пчеловодство, рыболовство; 

         - строения для содержания скота, домашних животных и птицы.

1.2. Условно разрешенные виды использования:
         - отдельно стоящие жилые дома на одну семью с приусадебными участками, не предусмотренные для ведения личного подсобного хозяйства;
- склады удобрений и химикатов;

- объекты отправлений культа;

- временные строения;

- постройки для занятий индивидуальной трудовой деятельностью;

- открытые стоянки, гаражи;

- строения для индивидуальной трудовой деятельности ; 

- объекты обслуживания повседневного пользования, строительство которых возможно  на участках общего пользования;

- магазины, объекты мелкорозничной торговой сети; нестационарные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки розничной торговли);   
- объекты инженерной и транспортной инфраструктуры (с обеспечением условий для беспрепятственного передвижения инвалидов и других мало мобильных групп населения).

- наземные сооружения линий электропередач, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции; антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

- газораспределительные пункты;  повысительные водопроводные станции, водоёмные узлы;

- площадки для вывоза бытового мусора с контейнерами;  канализационные насосные станции;

- опорные пункты охраны порядка, аварийно-диспетчерские пункты;

- оборудования пожарной охраны (гидранты, резервуары).
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- здания и сооружения, используемые для производства, хранения и первичной обработки сельскохозяйственной продукции;

- объекты сельскохозяйственной техники;

- сооружения для содержания скота и птицы;

- теплицы, парники, оранжереи;

- хозяйственные постройки и сооружения, индивидуальные бани, сауны;

- надворные уборные и биотуалеты при отсутствии канализации;

- мусоросборники;

- гаражи;

- лесные насаждения, предназначенные для защиты земель сельскохозяйственного назначения от воздействия вредных природных явлений;

- водные объекты и система орошения;

- резервуары для хранения воды (источники питьевой воды с организацией санитарно-защитной зоны), скважины забора воды для технических нужд; 

- водоемы или резервуары и средства для целей пожаротушения;

- внутренние проезды, автостоянки;

- площадки для отдыха;

- газоны, цветники.

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие территорию (сети инженерно-технического снабжения).

-надомные индивидуальные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами; 

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- сады, огороды, палисадники, зелёные насаждения; стационарные теплицы для выращивания овощей, фруктов, цветов;

- места на участке для парковки (на 1-2 машины);
2. Предельные (минимальные, максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Размеры приусадебных земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства – в соответствии с Решением «Об установлении предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность на территории Полазненского городского поселения», №149 от 28 марта 2007 г.:  от 0,10 га до 0,25 га – в границах  населенных пунктов.
2.2.1. Размеры площади зон, отображённых на карте градостроительного зонирования:

- максимальная площадь зоны усадебной застройки – 67, 0 га;

- минимальная площадь зоны (локализованной территории групп жилых домов) – 1,0 га;

- минимальная площадь квартала – 1 га.

- минимальный размер земельного участка, предоставляемый в аренду для осуществления розничной торговли в киосках – 4 м²; максимальный размер – 20 м².
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Часть территориальной зоны ведения ЛПХ совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:

- водоохраной зоны (ВЗ), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 84 Правил;

- прибрежных защитных полос (П.П.), ограничения отражены в части 2 пункт 2.2 статьи 84 Правил.

Статья 57. Градостроительный регламент территориальной зоны индивидуальной жилой застройки городского типа (коттеджная застройка) ( зона ЖМ) 
Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки и размещения отдельно стоящих одноквартирных жилых домов (коттеджей), блокированных жилых домов, многоквартирных жилых домов, с количеством этажей не более трех с придомовыми участками и без них с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

         - отдельно стоящие односемейные  жилые дома (коттеджи) не более трёх этажей (эконом-класса площадью от 62 до 100 м² и бизнес-класса – от 115 до 169 м²) с земельными участками;
         - блокированные дома не более 10 квартир с приквартирными участками (таунхаусы);
         - детские сады или иные детские дошкольные учреждения;

         - детские площадки с элементами озеленения;

         - площадки для отдыха с элементами озеленения;
         - площадки для выгула собак  с элементами озеленения;

         - жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские пункты;

         - объекты наружного противопожарного водоснабжения.  
1.2. Условно разрешенные виды использования:

- специализированное жилье для инвалидов и престарелых;

- объекты обслуживания повседневного пользования, строительство которых возможно на участках общего пользования:

- магазины, объекты мелкорозничной торговой сети общей площадью более 100 м²; нестационарные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки розничной торговли); 

- кафе, другие предприятия общественного питания (встроенные, пристроенные), до 50 посадочных мест;

- аптеки, медицинские кабинеты, пункты оказания первичной медицинской помощи; 

- предприятия бытового обслуживания (парикмахерские, бани, сауны);  предприятия общественного питания;

- объекты общего (начального, основного, полного) образования; библиотеки;

- приёмные пункты прачечных и химчисток;

   - индивидуальные бани, надворные туалеты;

   - объекты обслуживания повседневного пользования, строительство которых возможно на индивидуальных участках: блокированных жилых домов (таунхаусах), отдельно стоящих одноквартирных жилых домов (коттеджах):

۰ сады, огороды; 

۰ ландшафтный дизайн; 

۰ палисадники открытого вида с газоном, цветниками и цветущими кустарниками;  

۰ теплицы; хозяйственные блоки с техническими помещениями; 

۰ летние гостевые строения;  гаражи; открытые автостоянки на 2-3 индивидуальные легковые автомобиля; 

- объекты, связанные с отправлением культа;

- жилищно-эксплуатационные предприятия с ремонтными мастерскими;

- надомные индивидуальные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами; 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- раздаточные пункты детской молочной кухни;

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи;

- строения для содержания домашних животных и птицы; 

- колодцы; скважины для забора воды на полив;

- сады, огороды, палисадники, зелёные насаждения; стационарные теплицы для выращивания овощей, фруктов, цветов;

- места на участке для парковки (на 1-2 машины);

- зеленые насаждения общего пользования (сады, скверы, бульвары);  площадки для отдыха, игр детей дошкольного и школьного возраста, спортивные площадки; 

- газоны с цветниками, цветущими кустарниками;  отдельные деревья, открытые, встроенные автостоянки на 1- 2 индивидуальные легковые автомобиля; 

- открытые гостевые автостоянки;

- малые архитектурные формы;

- объекты, обеспечивающие условия для беспрепятственного передвижения инвалидов и других мало мобильных групп населения;

- опорные пункты охраны порядка, аварийно-диспетчерские пункты;

- объекты пожарной охраны.

- площадки для сбора и вывоза бытового мусора с контейнерами;  канализационные насосные станции.

2. Предельные (минимальные, максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Размеры участков (кварталов) малоэтажной застройки:

2.1.1. Размер земельного участка при доме определяется региональными градостроительными нормативами с учётом демографической структуры населения в зависимости от типа дома и других местных особенностей.
Размеры земельных участков отдельно стоящих  жилых домов (коттеджей) – 1000 – 1500 м².
Размеры приквартирных участков:

- 200-400 м² и более (включая площадь застройки) – при одно-, двух, или четырёхквартирных одно-, двухэтажных домах в застройке коттеджного типа ;

- 60-100 м² (без площади застройки) – при многоквартирных 1–2–3-х этажных домах в застройке блокированного типа.
2.2. Нормативные показатели малоэтажной застройки

2.2.1. Нормативное соотношение территорий различного функционального назначения в составе жилых образований коттеджной застройки, %

	Вид жилого образования
	Участки жилой застройки
	Участки общественной застройки
	Территория зелёных насаждений
	Улицы, проезды, стоянки

	Коттеджный посёлок
	Не более 75
	3,0-8,0
	Не менее 3,0
	14,0-16,0

	Комплекс коттеджной застройки
	Не более 85
	3,0-5,0
	Не менее 3,0
	5,0-7,0


2.2.2. Показатели плотности застройки участков территориальных зон

	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Застройка многоквартирными жилыми домами малой (и средней) этажности
	0,4
	0,8

	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	0,3
	0,6


2.2.3. Расстояния между малоэтажной застройкой  и другими жилыми зданиями, хозяйственными постройками принимаются на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции  и нормами освещенности, а также с противопожарными требованиями:

- нормируемая продолжительность непрерывной инсоляции для помещений строений устанавливается: для центральной зоны (58º с.ш. - 48º с. ш.) – не менее 2 ч в день с 22 марта по 22 сентября (в отдельных случаях допускается одноразовая прерывность инсоляции жилых помещений при условии увеличения суммарной продолжительности инсоляции в течение дня на 0,5 ч);   

- расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами зданий высотой 2-3 этажа – не менее 15 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м;  расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности;

2.2.4. Малоэтажная застройка располагается с отступом от красных линий и с соблюдением расстояний: 

- от красной линии улиц не менее чем на 5 м., красной линии проездов – не менее чем на 3 м.; 

- от стволов высокорослых деревьев – 4 м, среднерослых деревьев – 2 м;  от кустарника – 1м; 

- от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых следует принимать не менее 20 м;  

2.2.5. В отдельных случаях могут быть установлены особые градостроительные требования к использованию территориальных зон или их частей по дополнительным направлениям: 

- инженерная подготовка и инженерное оборудование (водопонижение); 

- поверхностный водоотвод; 

- коммуникационные коридоры; 

- централизованные,  автономные системы жизнеобеспечения и т.д.);

2.2.6. Противопожарные требования (аналогичные противопожарным требованиям к застройке таунхаусами):

- количество въездов на территорию комплекса застройки – не менее 2-х;

- проезды с твёрдым покрытием к каждой секции таунхаусов, с устройством разъездных карманов; расстояние от края основной проезжей части улицы и проездов до линии застройки следует принимать не более 25 м;

- тупиковые проезды должны заканчиваться разворотными площадками размерами 12х12 м;

- сквозные проезды (арки) при непрерывном фронте секционных строений – шириной не менее 3,5 м и через каждые 300 м, при периметральной застройке квартала не далее, чем через 200 м;

- минимальные расстояния между таунхаусами и другими жилыми и хозяйственными постройками, принимаемые в зависимости от степени огнестойкости здания:

	Степень огнестойкости здания
	Расстояние, м, при степени огнестойкости зданий

	
	    I  II
	III
	     IIIа        IIIб        IV        IVа       V

	I, II
	6
	8
	10

	III
	8
	8
	10

	IIIа,  IIIб,   IV,  IVа,   V
	10
	10
	15


Расстояния между указанными строениями не нормируются при суммарной площади застройки, включая незастроенную площадь между ними, меньшей или равной наибольшей допустимой площади для зданий I, II степени огнестойкости – 2200 кв.м,; III степени – 1800 кв.м.; IV, IIIб степени (одноэтажные здания) – 1400 кв.м;  IV, IIIб степени (двухэтажные) – 1000 кв.м; V, IIIа,  IVа степени (одноэтажные) – 1000 кв.м, V степени (двухэтажные) – 800 кв.м.

Территории застройки таунхаусами должны быть обеспечены обслуживанием пожарным депо (с радиусом обслуживания не более 3 км), с обеспечением пожарными гидрантами на кольцевой водопроводной сети на расстоянии не более 150 м от зданий и сооружений.

Противопожарные требования следует принимать в соответствии с главой 15 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II»Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ).

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Часть территории зоны застройки малоэтажными жилыми домами совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в границах санитарно-защитной зоны (С3). Ограничения отражены в части 3 пункт 3.3 статьи 84 Правил;

Статья 58. Градостроительный регламент территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (ЖС)
Зона массовой застройки выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью до 5 этажей с широким спектром услуг.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

 - многоквартирные жилые дома до 5 этажей;
- блокированные жилые дома 1-4 этажа(таунхаусы);

- общежития.
1.2. Условно разрешенные виды использования:
         - объекты почтовой связи;

         -магазины общей площадью до 400 кв.м; объекты мелкорозничной торговой сети; нестационарные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки розничной торговли);   

- кафе, другие предприятия общественного питания (до 50 посадочных мест);

         -объекты бытового обслуживания населения ( мастерские по ремонту бытовой техники,  часов, обуви, парикмахерские, аптеки, ателье, фотоателье и др.) при условии примыкания земельного участка к красным линиям улицы;

        -учреждения дополнительного образования ( центры и курсы профессиональной ориентации, музыкальные, художественные школы, дома детского творчества, станции юных техников, и прочие);

       - диспетчерский пункт электротранспорта.

       - многоквартирные жилые дома с встроенными, пристроенными объектами торгового, коммерческого, социально-культурного, коммунально-бытового назначения;
- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний; объекты индивидуальной трудовой деятельности;

- библиотеки;

- объекты здравоохранения (поликлиники, амбулатории, пункты оказания первичной медицинской помощи, медицинские кабинеты, аптеки, аптечные киоски);  дома престарелых и инвалидов, дома-интернаты для детей;

- детские учреждения, объекты дошкольного воспитания, детские площадки;

- объекты спортивно-оздоровительного назначения;

- бани, сауны; приёмные пункты прачечных и химчисток; 
- зеленые насаждения общего пользования (скверы, бульвары); площадки для отдыха, спортивные площадки;

- опорные пункты охраны порядка; 

- объекты, связанные с отправлением культа;

- жилищно-эксплуатационные предприятия с ремонтными мастерскими;

- открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для выгула собак;
- объекты инженерной инфраструктуры:  газораспределительные пункты; повысительные водопроводные станции, водоёмные узлы; канализационные насосные станции;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

- аварийно-диспетчерские пункты; оборудования пожарной охраны (гидранты, резервуары). 
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

         - детские площадки с элементами озеленения;

         - площадки для отдыха с элементами озеленения;
         - площадки для выгула собак  с элементами озеленения;

         - стоянки легковых автомобилей;

- объекты ландшафтного дизайна; 

- гаражи (отдельно стоящие, встроенные, встроено-пристроенные, подземные, полуподземные) для индивидуальных легковых автомобилей; временные стоянки;

 - хозяйственные проезды, площадки для сбора мусора;

- комплекс условий для беспрепятственного передвижения инвалидов и других мало мобильных групп населения (в соответствии с требованиями;

- охранные предприятия.
2. Предельные (минимальные, максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Для определения размеров территорий жилых зон допускается принимать укрупненные показатели в расчёте на 1000 чел.:

- при средней этажности до 5 этажей размер территорий (при средней расчётной жилищной обеспеченности 20 м²/чел.) – 8 га. 

2.1.1. Территория групп жилых домов, как правило, не должна превышать 5 га; 

- минимальная площадь территории группы домов – менее 1 га;

- максимальная площадь зоны – около 9 га, что соответствует норме  площади территории, для которой может быть установлен режим смешанной производственно-жилой застройки (зоны) – не  менее 6-7 га.

2.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, безопасного, комфортного функционирования среды.

2.2.1. Показатели плотности застройки участков:  коэффициент застройки – 0,4; коэффициент плотности застройки - 0,8.
2.2.2. Новое строительство на жилой территории осуществляется в соответствии с основными видами разрешенного использования, с установленным градостроительным регламентом:

- объекты основного вида разрешенного использования – не менее 60% территории; до 40% территории допускается использовать для размещения объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения, стоянок автомобильного транспорта, коммунальных объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду и население;
- для определения объёмов и структуры жилищного строительства допускается принимать среднюю обеспеченность в муниципальном жилом фонде 20 м² общей площади на 1 чел.
2.2.3. Доли территории среднеэтажной застройки: застроенных территорий – 20-27%; озелененных территорий – 36.5-38%; занятых твердыми покрытиями  – 35-43%;
2.2.4. Удельные размеры площадок и расстояния от них до окон жилых и общественных зданий 
	Площадки
	Удельные размеры площадок, м²/чел.
	Расстояния от площадок до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	12

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	10

	Для занятий физкультурой
	2,0
	10-40

	1
	2
	3

	Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3
	20 (для хозяйственных целей)

40 (для выгула собак) 

	Для стоянки автомашин
	0,8
	10-35*


*в зависимости от числа легковых автомобилей: от 10 и менее до 300.
2.2.5. Минимальные размеры отступов от границ земельных участков, фиксирующие место допустимого размещения среднеэтажной жилой застройки (красных линий) – 5 м. 
По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах, в условиях реконструкции сложившейся застройки – и жилые здания с квартирами в первых этажах.
2.2.6. Размер земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место, м² – для  гаражей: одноэтажных – 30; двухэтажных – 20; наземных стоянок – 25. 
2.2.7. Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка не более 0,5 га, а также мини-производства при соблюдении действующих санитарных правил и норм;

2.2.8. Объекты основного вида разрешенного использования, установленного градостроительным регламентом, должны занимать не менее 60% территории; до 40% территории допускается использовать для размещения объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения, стоянок автомобильного транспорта, коммунальных объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду и население;

2.2.9. В кварталах и микрорайонах жилых зон не допускается размещение объектов городского значения.

2.2.10. Параметры застройки:
Приняты следующие основные параметры жилой застройки:

	Этажность зданий
	Предельная высота (м)
	Коэффициент застройки (%)
	Коэффициент использования территорий
	Плотность жилого фонда (тыс. м2/га)

	2
	7
	26-39
	0,4-0,5
	3,6-4,8

	3
	10
	23-36
	0,4-0,7
	4,4-6,1

	4
	13,7
	19-32
	0,5-0,8
	4,9-7,0

	5
	16,5
	17-29
	0,5-0,9
	5,5-8,0


- высота застройки: от 13,7 до 16,5 м (при высоте этажа от пола до пола 2.8 м и расстоянии до конька скатной крыши 2,5 м).   

- расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать в соответствии с градостроительными нормами на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов; 
-  при этом минимальная глубина заднего двора – 12,5 м; минимальная ширина бокового двора – 5 м; минимальное расстояние между длинными сторонами – 15 м; минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6м; 
- в условиях реконструкции расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности;

- максимальный коэффициент оотношения общей площади здания к площади участка – 1,6.

2.2.11. Нормируемая продолжительность непрерывной инсоляции для помещений жилых зданий устанавливается дифференцированно, в зависимости от типа квартир, функционального назначения помещений: для центральной зоны (58º с.ш. - 48º с.ш.) – не менее 2 ч в день с 22 марта по 22 сентября; в отдельных случаях допускается одноразовая прерывность инсоляции жилых помещений при условии увеличения суммарной продолжительности инсоляции в течение дня на 0,5 ч;

- в домах меридионального типа, где инсолируются все комнаты квартиры, а также при реконструкции или размещении застройки в особо сложных градостроительных условиях допускается сокращение продолжительности инсоляции на 0,5 ч;

- нормируемая продолжительность инсоляции должна быть обеспечена и на территории детских площадок и игровых устройств спортивных площадок жилых домов;
2.2.12. Изменения функционального назначения отдельных жилых помещений допускается в отношении помещений, расположенных на первых этажах; вид их функционального назначения устанавливается настоящими Правилами в соответствии с градостроительным регламентом жилых зон, запрещающим использование входов, обеспечивающих доступ к жилым помещениям. Запрещается осуществлять любой вид капитального строительства, в том числе сооружение отдельных частей зданий (портики, лестницы и т.п.) в пределах предполагаемых красных линий улиц (кроме прокладки городских инженерных коммуникаций, а также посадки зеленых насаждений общего пользования, предусмотренных градостроительной документацией).

2.2.13. Минимальные размеры отступов от границ земельных участков при среднеэтажной многоквартирной жилой застройке определяются проектами планировки или техническими нормативами (за исключением тех случаев, когда отсутствует градостроительная документация или действие технических нормативов не распространяется на данный земельный участок, застройку т.п.).
2.2.14. Параметры объектов обслуживания:
- магазины общей площадью до 100 м²; объекты мелкорозничной торговой сети (киоски, лотки, временные павильоны – до 50 м²);

- нестационарные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки розничной торговли) площадью до 50 м²;   

- кафе, другие предприятия общественного питания (до 50 посадочных мест);

- объекты бытового обслуживания (мастерские: по ремонту бытовой техники, часов, обуви, парикмахерские, ателье, фотоателье, центры по предоставлению полиграфических услуг и другие объекты) – до 100 м²; 

- объекты здравоохранения (поликлиники, амбулатории, пункты оказания первичной медицинской помощи, медицинские кабинеты, аптеки, аптечные киоски) – не более 0,4 га;

- объекты спортивно-оздоровительного назначения – участки не более 0,4 га;

- магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 м²);

- обеспечение условий для беспрепятственного передвижения инвалидов и других маломобильных групп населения;

2.2.15. Площадь озеленённой территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учёта участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять, как правило, не менее 25% площади территории (в площадь отдельных участков озеленённой территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки);

Размещение площадок необходимо предусматривать на расстоянии от окон жилых и общественных зданий не менее, м:

	- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	  12

	- для отдыха взрослого населения
	10

	- для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик*)
	10-40

	- для хозяйственных целей
	20

	- для выгула собак
	40

	- для стоянки автомашин
	10-35


-  расстояние пешеходных подходов от входов в жилые дома до стоянок для временного хранения легковых автомобилей – не более 100 м
2.2.16. Зона среднеэтажной жилой застройки не должна пересекаться дорогами I, II и  III категорий, а также дорогами,  а также дорогами, предназначенными для движения сельскохозяйственных машин (СП.42.13330.2011, п. 5.10);

2.2.17. Могут быть установлены особые градостроительные требования к использованию территориальных зон или их частей по дополнительным направлениям:

- архитектурно - художественный облик застройки (стилевое единство, материал и конструкции,  цветовое решение фасадов, устройство мансардных этажей, устройство нежилых первых этажей в жилых домах);

- инженерная подготовка и инженерное оборудование (водопонижение; поверхностный водоотвод, коммуникационные коридоры, централизованные системы жизнеобеспечения, автономные системы жизнеобеспечения и т.д.);

- благоустройство и озеленение (материал элементов благоустройства; материал мощения; использование крупномерного посадочного материала и т.д.);

Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

2.2.18. Противопожарные требования следует принимать в соответствии с главой 15 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II»Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ).

Статья 59. Градостроительный регламент территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЭ)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- многоэтажная застройка (многоквартирные жилые дома 6 этажей и более);

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- отдельные жилые дома средней и малой этажности; 

- отдельные объекты общественно-делового назначения;

- многоквартирные жилые дома с встроенными, пристроенными объектами торгового, коммерческого, социально-культурного, коммунально-бытового назначения; нестационарные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки розничной торговли) площадью до 75 м²;   

- объекты бытового обслуживания (по ремонту бытовой техники, часов, обуви, парикмахерские, ателье, фотоателье, центры по предоставлению полиграфических услуг и другие объекты); 

- офисы различных организаций, фирм, компаний; другие объекты занятости населения, в том числе объекты индивидуальной трудовой деятельности;

- кафе, другие предприятия общественного питания;

- объекты обслуживания повседневного пользования в границах жилой группы:

- зеленые насаждения общего пользования;

- спортивные площадки;

- открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
- площадки для выгула собак;
- площадки для вывоза бытового мусора с контейнерами;

- объекты обслуживания повседневного пользования, строительство которых возможно в границах микрорайона: отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения; учреждения управления, бизнеса, науки, культуры; предприятия торговли, общественного питания; 
- места приложения труда и другие объекты, не требующие больших земельных участков; 

- зеленые насаждения общего пользования (скверы, бульвары); - площадки для отдыха, спортивные площадки;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования);

- детские дошкольные образовательные учреждения общего типа;  специализированные дошкольные учреждения;  общеобразовательные школы;
- предприятия здравоохранения:  поликлиники, медицинские кабинеты, аптеки, пункты оказания первичной медицинской помощи;  дома престарелых и инвалидов, дома-интернаты для детей; 
- комплекс условий для беспрепятственного передвижения инвалидов и других маломобильных групп населения;
- библиотеки;

- почтовые отделения;

- парикмахерские, косметические кабинеты; фотоателье;  пошивочные мастерские, мастерские по ремонту бытовой техники; приёмные пункты прачечных и химчисток;

- объекты коммунального назначения;  наземные сооружения линий электропередач, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции;  газораспределительные пункты; повысительные водопроводные станции, водоёмные узлы; канализационные насосные станции;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

- оборудования пожарной охраны (гидранты, резервуары).
- опорные пункты охраны порядка. 
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- детские игровые площадки;

- зеленые насаждения, объекты ландшафтного дизайна; 

- магазины товаров первой необходимости;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (отдельно стоящие, встроенные, встроено-пристроенные, подземные, полуподземные); 

- хозяйственные проезды, площадки для сбора мусора;

- условия для беспрепятственного передвижения инвалидов и других мало мобильных групп населения.
2. Предельные (минимальные, максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Для определения размеров территорий жилых зон допускается принимать укрупненные показатели в расчёте на 1000 чел.:

- при средней расчётной жилищной обеспеченности 20 м²/чел.) – при средней этажности: 

- до 8 этажей – 8 га;  9 этажей и выше – 7 га.  

2.1.1. Площадь участков (на карте):

- максимальная площадь микрорайона многоэтажной застройки – 16, 0 га;

- минимальная площадь микрорайона – 6,5 га.

Площадь микрорайонов  на свободных территориях не должна превышать 60 га; площадь групп жилых домов не должна превышать 5 га.
2.1.2. Линейные размеры участков многоэтажной жилой застройки (на карте): предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) – min 340 м; max 500 м;  предельной глубины участков – min 190 м; max 300 м.
2.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, безопасного, комфортного функционирования среды.

2.2.1. Предельные параметры следует принимать, исходя из определения объёмов и структуры жилищного строительства: средней обеспеченности жилым фондом 30 м² общей площади на 1 чел., в том числе в муниципальном многоэтажном жилом фонде – 20 м²/чел. 
2.2.2. Минимальные размеры отступов от границ земельных участков, фиксирующие место допустимого размещения построек, за пределами которого возводить здания, строения, сооружения запрещено – 5 м;

2.2.3. Показатели плотности застройки участков

	Территориальные зоны
	Коэффициент

застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами 
	0,4
	1,2


2.2.4. Объекты основного вида разрешенного использования должны занимать не менее 60% территории, в соответствии с которыми может быть осуществлено новое строительство;

- до 40% территории могут занимать объекты социально-бытового и культурно-досугового назначения, стоянки автомобильного транспорта, коммунальные объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду и население (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).

Доля отдельных частей зоны по обустройству территорий должна составлять:

· застроенных территорий многоэтажной застройки – 15-23%;

· озелененных территорий многоэтажной застройки – 35-37%;

· занятых твердыми покрытиями в многоэтажной застройке – 41-50%.

2.2.5.  Параметры застройки:
Приняты следующие основные параметры жилой застройки:

	Этажность зданий
	Предельная высота (м)
	Коэффициент застройки (%)
	Коэффициент использования территорий
	Плотность жилого фонда (тыс. м2/га)

	6
	18
	14-26
	0,5-1,0
	5,8-8,7

	7
	21
	14-25
	0,6-1,0
	6,0-9,0

	8
	25
	14-25
	0,6-1,0
	6,0-9,0

	9
	27
	13-25
	0,6-1,1
	6,5-10,0

	10
	30,5
	12-22
	0,6-1,2
	6,7-10,8


- максимальный процент застройки в границах земельных участков и кварталов (отношение суммарной площади участка, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участка) – не более 11%;

- высота застройки: от 19,3 до 30,5 м (при высоте этажа от пола до пола 2.8 м и расстоянии до конька скатной крыши 2,5 м).   

- расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать в соответствии с градостроительными нормами на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов; 
-  при этом минимальная глубина заднего двора – 25 м; минимальная ширина бокового двора – 7,5 м; минимальное расстояние между длинными сторонами – 50 м; минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6м; 

- в условиях реконструкции расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности;

- максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к общей площади участка – 1,6.

2.2.6. Нормируемая продолжительность непрерывной инсоляции для помещений жилых зданий устанавливается дифференцированно в зависимости от типа квартир, функционального назначения помещений, планировочных зон города согласно СП 42.13330.2011 для центральной зоны (58º с.ш. - 48º с.ш.) – не менее 2 ч в день с 22 марта по 22 сентября; в домах меридионального типа, где инсолируются все комнаты квартиры, а также при реконструкции или размещении застройки в особо сложных градостроительных условиях допускается сокращение продолжительности инсоляции на 0,5 ч;

2.2.7. В кварталах и микрорайонах жилых зон не допускается размещение объектов городского значения; допускается размещать:

- объекты дошкольного образования, общего среднего образования: 

- радиус обслуживания детских дошкольного учреждения: в городском населённом пункте – 300 м; в сельских населённых пунктах – 500 м;

- вместимость – общего типа (не более 350 мест), специализированных (не более 120 мест);

- этажность – 1-2 этажа;

- продолжительности непрерывной инсоляции основных функциональных помещений – не менее 3 часов в день;

- расстояния от стены здания детского дошкольного учреждения до красной линии – 25 м (в городском населённом пункте) и 10 м в сельских населенных пунктах..

- общеобразовательные школы на территории многоэтажной жилой застройки:

- предельные параметры их земельных участков: при вместимости школы среднего образования (10--11 классы)  до 400 учащихся – из расчета 50 м² на 1 учащегося. 

- расстояние от стены здания школы до красной линии – 25 м (в городском поселении) и 10 м в сельских населенных пунктах;
- доступность пешеходная общеобразовательной школы в городском населённом пункте варьируется до 300 м;

- отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка не более 0,5 га, а также мини-производства при соблюдении санитарных правил и норм.

2.2.8. Зона многоэтажной жилой застройки не должна пересекаться дорогами I, II и  III категорий, а также дорогами, предназначенными для движения сельскохозяйственных машин (СП. 42.13330. 2011, п. 5.10).
- нормируемая продолжительность инсоляции должна быть обеспечена и на территории детских площадок и игровых устройств спортивных площадок жилых домов;

2.2.9. Удельные размеры площадок и расстояния от них до окон жилых и общественных зданий:

	Площадки
	Удельные размеры площадок, м²/чел.
	Расстояния от площадок до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	12

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	10

	Для занятий физкультурой
	2,0
	10-40

	Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3
	20 
(для хозяйственных целей); 

40 
(для выгула собак) 

	Для стоянки автомашин
	0,8
	10-35*


2.2.10. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий (до 5 м). По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или с пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки – и жилые здания с квартирами в первых этажах.

2.2.11. Изменения функционального назначения отдельных жилых помещений допускается в отношении помещений, расположенных на первых этажах – при условии обеспечения отдельных входов со стороны улиц (красных линий) или границ земельно-имущественных комплексов с организацией загрузочных (разгрузочных) площадок.
Запрещается использование входов, обеспечивающих доступ к жилым помещениям; вид функционального назначения этих помещений устанавливается настоящими Правилами в соответствии с градостроительным регламентом жилых зон. 

Запрещается осуществлять любой вид капитального строительства, в том числе сооружение отдельных частей зданий (портики, лестницы и т.п.) в пределах предполагаемых красных линий улиц (кроме прокладки городских инженерных коммуникаций, а также посадки зеленых насаждений общего пользования, предусмотренных градостроительной документацией).

  2.2.12. Параметры объектов обслуживания:

- магазины товаров повседневного обслуживания – общей площадью до 150 м²; объекты мелкорозничной торговой сети – до 75 м²;
- объекты бытового обслуживания (мастерские по ремонту бытовой техники, часов, обуви, парикмахерские, ателье, фотоателье, центры по предоставлению полиграфических услуг и другие объекты) – до 150 м²; 

- нестационарные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки розничной торговли) площадью до 75 м²;   

- офисы различных организаций, фирм, компаний; другие объекты занятости населения, в том числе объекты индивидуальной трудовой деятельности;

- кафе, другие предприятия общественного питания (до 75 посадочных мест);

2.2.13. Размер земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место, м²:

- для гаражей: одноэтажных – 30; двухэтажных – 20; трёхэтажных – 14; четырёхэтажных – 12; пятиэтажных – 10; наземных стоянок – 25. 
2.2.14.  Допускается размещение:

- зданий и сооружений технического и вспомогательного назначения (трансформаторных и распределительных подстанций, теплового пункта) должно быть компактным и не выходить на линию застройки улиц и магистралей);

- отдельных объектов мини-производства, не оказывающих вредного воздействия на окружающую среду;

2.2.15. Минимальные размеры отступов от границ земельных участков при многоэтажной многоквартирной жилой застройке определяются проектами планировки или техническими нормативами (за исключением тех случаев, когда отсутствует градостроительная документация или действие технических нормативов не распространяется на данный земельный участок, застройку т.п.).

- площадь озеленённой территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учёта участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять, как правило, не менее 25% площади территории (в площадь отдельных участков озеленённой территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки);

- минимальный процент озеленения для территорий детских дошкольных и спортивных площадок. 

2.2.16. Зона многоэтажной жилой застройки не должна пересекаться дорогами I, II и  III категорий, а также дорогами,  а также дорогами, предназначенными для движения сельскохозяйственных машин.
2.2.17. Могут быть установлены особые градостроительные требования к использованию территориальных зон или их частей по дополнительным направлениям:

- архитектурно - художественный облик застройки (стилевое единство, материал и конструкции, характер кровли, цветовое решение фасадов, устройство мансардных этажей, уровень подземной урбанизации, устройство нежилых первых этажей в жилых домах);

- благоустройство и озеленение (материал элементов благоустройства; материал мощения; использование крупномерного посадочного материала и т.д.);

- визуальная информация и реклама (размещение на зданиях с применением существующих конструкций; использование отдельных рекламоносителей; требования к цветовому и светодинамическому решению в оформлении витрин, фасадов);

- инженерная подготовка и инженерное оборудование (водопонижение; поверхностный водоотвод; коммуникационные коридоры; централизованные системы жизнеобеспечения; автономные системы жизнеобеспечения и т.д.);

- особые условия организации градостроительного процесса (проектирование и строительство на конкурсной основе; создание кондоминиумов (товариществ) на комплексное освоение территорий, изучение общественного мнения; обязательная разработка документации по планировке территории, обсуждение на архитектурно-градостроительном совете и т.д.).

Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

2.2 18. Противопожарные требования следует принимать в соответствии с главой 15 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II»Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ).

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
3.1. Часть территории зоны многоэтажной застройки жилыми домами совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:

- санитарно-защитной зоны (С3) ограничения отражены в части 3 пункт 3.3 статьи 90 Правил.

Статья 60. Градостроительный регламент территориальной зоны коллективных садов, садово-огородных и дачных участков (ЖДс, СхС)
Зона выделена для обеспечения правовых условий  формирования территорий , используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов, овощей, ягод, декоративных растений и отдыха.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- садовые дома (строения) временного или круглогодичного пользования 1-3 этажа;
- дачные дома;

-летние сооружения;
- выращивание сельскохозяйственных продуктов и  цветов;
- сады, огороды;

- помещения для охраны;

-детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

-стоянки легковых автомобилей на открытых площадках;

-зеленые насаждения;

-объекты наружного противопожарного водоснабжения( пожарные резервуары, водоемы,пирсы и пр.).
1.2. Условно разрешенные виды использования:

- хозяйственные постройки для содержания скота и птиц;
- физкультурно-оздоровительные сооружения;

-магазины;

- киоски, лоточная торговля;

- временные(сезонные) объекты общественного питания и бытового обслуживания населения;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-объекты религиозного назначения;

-ветлечебницы без постоянного содержания животных( при условии создания санитарно-защитной зоны 50м);ЭП,РС, КНС, ЦТП, ТП, ГРП площадью застройки не более 100кв.м, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
- склады удобрений и химикатов;

- пасека;

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

 - хозяйственные постройки и сооружения; индивидуальные бани, сауны;

- водоёмы или резервуары для целей пожаротушения;
- здания и сооружения для хранения средств пожаротушения;
- резервуары для хранения воды (источники питьевой воды с организацией санитарно-защитной зоны), скважины для забора технической воды;

- навес или гараж на садовом участке на два легковых автомобиля;

- компостные площадки, при отсутствии канализации – надворные уборные, биотуалеты;

- проезды;

- в общественной зоне: спортивные площадки, площадки для сбора мусора- площадка для стоянки автомобилей при въезде на территорию садоводческого объединения.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельных участков для садоводства, дачного строительства, а также крестьянского (фермерского) хозяйства, огородничества и животноводства устанавливаются согласно Закону Пермской области «Об установлении предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность» N 965-193 от 02.09.2003. Предельные размеры земельных участков:
для садоводства:

- минимальный размер земельного участка - 0,06 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,15га;

для ведения огородничества (вне черты населенных пунктов (полевой земельный участок) – от 0,25 га до 2,0 га;
- для дачного строительства:

- минимальный размер земельного участка - 0,1 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,15га.
2.2. Максимальная площадь территории зоны садоводства, огородничества и дачного хозяйства – 47,7 га; минимальная площадь территории зоны садоводства, огородничества и дачного хозяйства  – 4,9 га.

2.3. Предельные параметры разрешенного использования садовых и дачных участков, строительства на их территории. 
Садовый (дачный) дом (строение), возводимый на садовом (дачном) участке, должен отстоять (от стены или его выступающей частью размером более 50 см.) – цоколем, эркером и др):

- от красной линии улиц – не менее чем на 5 м;

- от красной линии проездов – не менее чем на 3 м.

Хозяйственные постройки должны отстоять:

- от красной линии улиц и проездов – не менее чем на 5 м.

Минимальные расстояния до границ соседнего участка по санитарно-бытовым условиям:

- от жилого строения (или дома) – 3 м;

- от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 м;

- от других построек – 1 м;

- от стволов высокорослых деревьев – 4 м; среднерослых – 2 м; от кустарника – 1м.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.
Статья 61. Градостроительный регламент территориальной зоны объектов делового общественного и коммерческого назначения (ОД)
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов, с связанных осуществлением управления и с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- органы власти и местного самоуправления;

- административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения;

-многофункциональные деловые и обслуживающие здания, офисы, кредитно-финансовые и иные учреждения,

- гостиницы,
- гостиничный комплекс;

- объекты торговли, общественного питания, и т.п.
1.2. Условно разрешенные виды использования:

- отдельные группы жилых домов средней этажности;
- встроено-пристроенные обслуживающие объекты;  объекты временных организаций быстрого обслуживания во временных сооружениях (киосках, павильонах, палатках); рынки, объекты мелкорозничной торговой сети во временных сооружениях;
- объекты индивидуальной трудовой деятельности;
- предприятия по ремонту бытовой техники, изготовлению металлических, деревянных изделий, мебели;
- открытые стоянки, гаражи индивидуальных легковых автомобилей – подземные, многоэтажные; АЗС;  предприятия автосервиса;

- почтовые отделения связи, жилищно-коммунальный отдел;

         - антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
- общественные туалеты;
- опорный пункт охраны порядка.
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- специально оборудованные рынки и торговые зоны продовольственных, промышленных товаров, сельскохозяйственных продуктов;

- гаражи и автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, туристических автобусов; 
- зеленые насаждения общего пользования (скверы, бульвары); малые архитектурные формы, объекты монументальной пропаганды, рекламные установки.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Формируемая в Полазне общественно-деловая зона является значительной частью общественно-делового центра городского поселения, дополняемая локализованными объектами периодического и повседневного обслуживания. 
2.2. Размеры земельных участков сложившейся зоны: 

- общая площадь участков зоны  – 6,8 га; 

- ширина по фронту улицы – от110 до 230 м.  

- глубина – от 150 до 200 м;

2.3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, безопасного, комфортного функционирования среды  многофункциональной обще поселенческой общественно-деловой зоны принимаются относительно неизменных красных линий в сложившихся условиях. 

Показатели плотности застройки участков территориальной зоны  

	Территориальная зона
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Общественно-деловая

Многофункциональная застройка

Специализированная застройка
	1,0

0,8
	3,0

2,4


Примечание: коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учётом необходимых по расчёту учреждений и предприятий обслуживания: гаражей, стоянок для автомобилей, зелёных насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

2.4. Объекты, размещаемые в территориальной зоне, должны соответствовать основным видам разрешенного использования на 75% площади территории. До 25% территории допускается использовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных.

2.5. Строительство на территориях зон объектов, не связанных с объектами основных видов разрешенного использования запрещается или должно быть ничтожно мало.
2.6. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-досугового обслуживания населения, которое влечет за собой снижение установленного государственными нормативами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования уровня обслуживания населения, не допускается.

2.7. Объекты капитального строительства общественного назначения торговли, обслуживания должны быть обеспечены расчетным количеством машино-мест гостевых стоянок согласно градостроительным регламентам и местным градостроительным нормативам. Не допускается увеличение мощности объектов капитального строительства за счет сокращения территории, предусмотренной под автостоянки, благоустройство и озеленение.

2.8. Применяемые размеры земельных участков предприятий розничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания в расчете на единицу измерения:

	
	Розничная торговля
	Рыночный комплекс
	Общественное питание
	Бытовое обслуживание

	Единицы измерения
	м2 участка/ 

м2 торг. площ.
	м2 участка/ 

м2 торг. площ.
	м2 участка/ 

м2 посад, место
	м2 участка/ 

м2 рабоч. место

	Норматив
	2-8
	7-14
	1-1,5
	20-30


Для центра пгт. Полазны следует предусматривать дополнительные мощности учреждений торговли, общественного питания от 1 до 3 % и бытового обслуживания – от 3 до 5% в связи с использованием указанных объектов приезжающим населением.

2.9. Земельный участок гостиницы следует принимать из расчета 30-55 м2 на одно гостиничное место.

2. 10. Допускаются к строительству объекты здравоохранения, только не нуждающиеся в установлении санитарно-защитных зон. Территории больничных стационаров в расчете на одну койку дифференцируется в зависимости от вместимости учреждения:

	Вместимость
	Коек
	До 50
	100-200
	200-400
	400-800
	800-1 000

	Участок
	м2/койку
	300
	140
	100-140
	80-100
	60


В районах реконструкции норматив допускается уменьшать на 25%.

2.11. Приобъектные автостоянки размещаются за пределами пешеходного движения, на расстоянии не более 100 м от объектов общественно-деловой зоны. Площадь участка для стоянки одного автомобиля на автостоянках следует уменьшать до 22,5 м2, а при примыкании участков к проезжей части улиц и проездов – до 15,0 м2 на автомобиль.
2.12. Предельные параметры: 
- минимальные отступы от границ земельных участков, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (пп. 3, п. 3, ст. 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

- отступ участков от проезжей части улиц – не менее 4-5 м;  отступ зданий от красной линии – не менее 10 м;  максимальные выступы за красную линию: козырьков – выше 3,5 м; балконов, эркеров – не более 3 м; 

2.13. Минимальные расстояния между общественными и жилыми зданиями, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчётов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами освещенности (СП 52.13330), а также в соответствии с противопожарными требованиями (раздел 15 СП 42. 13330.2011). 

2,14. Определяются особые требования к использованию сложившейся застройки в закреплённых границах:

- архитектурно - художественный облик застройки (стилевое единство, материал и конструкции, цветовое решение фасадов, уровень подземной урбанизации);

- благоустройство и озеленение (материал элементов благоустройства; материал мощения; использование крупномерного посадочного материала и т.д.); 

- визуальная информация и реклама (размещение на зданиях с применением существующих конструкций; использование отдельных рекламоносителей; требования к цветовому и светодинамическому решению в оформлении витрин, фасадов).
2.15. Площадь застройки и земельных участков отдельных автостоянок для хранения легковых автомобилей на одно машино-место : для одноэтажных - 30 кв. м; 2-х этажных -20 кв. м;  3-х этажных - 14 кв. м; 4-х этажных – 12 кв. м; 5-и этажных – 10 кв. м. Площадь застройки и земельных участков для подземных стоянок на одно машино-место – 25 кв. м.
2.16. Площадь озеленённой территории кварталов составляет менее 25%.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.

Статья 62.  Градостроительный регламент территориальной зоны объектов социального, коммунально-бытового назначения (ОС)
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов для оказания гражданам социальной помощи, бытовых услуг и обеспечения граждан и организаций коммунальными услугами, для обеспечения правовых условий использования земельных участков инженерно-технических сооружений.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:
- бани,

- водозаборные сооружения;

- водопроводные очистные сооружения;

- распределительные станции, пункты;

-центральные тепловые пункты;

- сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры.
Статья 63. Градостроительный регламент территориальной зоны объектов здравоохранения (ОЗ)
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов для оказания гражданам медицинской помощи.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1. Основные виды разрешенного использования:
- больницы общего типа;
- дневные стационары; стационары с особым режимом работы;

- лечебные корпуса (отделения); 
- поликлиники, диспансеры, аптеки, травмпункты;

- родильные дома;  дома ребёнка;
- реабилитационные центры;

- станции скорой помощи;

- донорские пункты;

- хосписы;

- морги.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- специализированные больницы ;

- учреждения социальной защиты: дома-интернаты для детей-инвалидов, для взрослых с физическими нарушениями; психоневрологические интернаты, интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребёнка;

- ритуальные зоны; культовые здания; 

- образовательные учреждения с земельными участками не более 0,25 га:

- учреждения начального и среднего профессионального образования;

- отделения и факультеты образовательных учреждений высшего профессионального образования, связанные со специализацией объекта здравоохранения;

- объекты торговли: стационарные и нестационарные (по продаже товаров медицинской принадлежности, товаров первой необходимости);

- временные стоянки автотранспорта индивидуального пользования (не ближе 40 м от территории). 
   - объекты социального назначения:

- дома-интернаты для детей-инвалидов, дома ребёнка, дома-интернаты для взрослых с физическими нарушениями, психоневрологические интернаты, интернаты для престарелых и инвалидов;

- госпитали, санатории, профилактории и амбулатории;

- реабилитационные восстановительные центры; 
- хосписы;

- иные объекты социального назначения.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты спортивно-оздоровительного назначения с земельным участком не более 0,4 га: тренажёрные залы, крытые плавательные бассейны, другие сооружения, связанные со спортивно-оздоровительной деятельностью;

- хозяйственные зоны (постройки);
- отдельно стоящие и пристроенные лаборатории;

- объекты общественного питания: столовые, кафе, чайные, другие;

- патологоанатомический корпус;

- гаражи служебного автотранспорта;

- открытые автостоянки (парковки) транспортных средств;
- внутренние проезды для автотранспорта и пешеходные дорожки с твёрдым покрытием; 

- зелёные насаждения (деревья, кустарники);

- малые архитектурные формы,
- пункты охраны общественного порядка;

- общественные туалеты;
- площадки для мусоросборников.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Размеры земельных участков, их соотношение на плане, не установленные нормативами градостроительного проектирования Пермского края, устанавливаются техническим заданием на проектирование таких объектов.
2.1.1. В соответствии с нормами расчёта учреждений и предприятий обслуживания размеры их земельных участков  следует принимать, исходя из размера, приходящегося на одну койку в зависимости от вместимости учреждения (от 60 до 300 кв.м): 

- при мощности стационаров учреждений здравоохранения для взрослых и детей, для интенсивного лечения и кратковременного пребывания, коек – размеры земельных участков (м² на койку):
до   50 – 150; св. 50 до 100 – 150-100; св.100 до 200 – 100-80; св.200 до 400 – 80-75; св.400 до   800 – 75-70; св.800 до 1000 – 70-60; св.1000 – 60;
- при мощности стационаров учреждений здравоохранения для взрослых и детей, для долговременного лечения (психиатрические, туберкулёзные, восстановительные и др.) со вспомогательными зданиями и сооружениями: 
до 50 – 300; св. 50 до 100 – 300-200; св.100 до 200 – 200-140; св.200 до 400 – 140-100; св.400 до   800 – 100-  80; св.800 до 1000 – 80-60; св.1000 – 60.
В условиях реконструкции возможно уменьшение размера на 25%, увеличение в пригородной зоне на 15-40% в зависимости от типа учреждения.

Площадь территории учреждения здравоохранения, отраженного на карте: максимальная – 7,8 га; минимальная – 3,8 га;
Размеры земельных участков объектов здравоохранения,  объектов спортивно-оздоровительного назначения – 0,25 -  0,4 га.

2.1.2. Предельные параметры (минимальные и/или максимальные), в соответствии с СанПиН 5179-90, позволяющие формировать пространство в соответствии с существующими объектами: 

- специализированные больницы или комплексы мощностью свыше 1000 коек для пребывания больных в течение длительного времени, а также с особым режимом указанной мощности (психиатрические, туберкулёзные и др.) необходимо располагать с соблюдением разрывов от селитебной территории не менее 1000 м;

2.2. На территории больницы должны быть выделены зоны: лечебных корпусов для инфекционных больных и для неинфекционных больных, педиатрических, психосоматических, кожно-венерологических, радиологических корпусов, родильных домов и акушерских отделений, садово-парковую, поликлиники, патологоанатомического корпуса, хозяйственную и инженерных сооружений.

2.2.1. Основные объекты на территории  больничного комплекса:   

-  корпуса - отделения в соответствии с зонированием:

- для инфекционных больных (отделения): туберкулёзное, онкологическое, кожно-венерологическое и др.  

- для неинфекционных больных (отделения): терапевтическое, хирургическое, неврологическое, педиатрическое, психосоматическое, родильное, поликлиника;

- временные стоянки автотранспорта индивидуального пользования (не ближе 40 м от территории).

2.2.2. Не допускается размещение каких бы то ни было посторонних учреждений, жилья, а также  построек и сооружений, не связанных функционально с указанными лечебно-профилактическими учреждениями.
2.2.3. Расстояния между корпусами и другими зданиями на больничном участке должны обеспечить оптимальные условия инсоляции, освещенности, проветривания, шумозащиты и т.д.: - расстояние между корпусами с окнами палат – 2,5 высоты противостоящего здания, но не менее 24 м; виварий должен располагаться на расстоянии не менее 50 м от палат и 100 м от жилья;

- расстояние от патологоанатомического корпуса до палатных корпусов пищеблоков должно быть не менее 30 м.
- при размещении больничных и родовспомогательных учреждений в селитебной зоне лечебные и палатные корпуса необходимо размещать не ближе 30 м от красной линии застройки и 30-50 м от жилых зданий (в зависимости от этажности зданий лечебно-профилактических учреждений);

- площадь зеленых насаждений и газонов на территории участка больницы должна составлять не менее 60% общей площади участка, а площадь садово-парковой зоны – 25 м² на человека (на койку); деревья с широкой кроной должны сажаться не ближе 10 м от стены здания стационара;

- расстояние площадки с мусоросборником до палатных и лечебно-диагностических корпусов – не менее 25 м;

- состав и площади основных и вспомогательных помещений должны определяться заданием на проектирование;
- на участке больницы необходимо предусматривать отдельные въезды в хозяйственную зону и зону лечебных корпусов – для инфекционных и неинфекционных больных и отдельно в патологический корпус;

- временные стоянки автотранспорта индивидуального пользования следует размещать на расстоянии не ближе 40 м от территории;
 - ритуальная зона должна иметь изолированный въезд и выезд.

2.2.4. Стационары с особым режимом работы располагают в пригородной зоне  на расстоянии не менее 500 м от территории жилой застройки, в максимальной близости к жилым районам и  с учётом проживания больных.

2.2.5. Могут быть установлены особые градостроительные требования к использованию территориальных зон или их частей:

- архитектурно-художественный облик застройки (материал и конструкции);

- благоустройство и озеленение (материал элементов благоустройства, использование крупномерного посадочного материала и т.д.); 

- особые условия организации градостроительного процесса (проектирование и строительство на конкурсной основе). 

Статья 64. Градостроительный регламент территориальной зоны  объектов образования и просвещения (ОН)
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов дошкольного, начального, среднего общего и среднего специального назначения, учреждений образования.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1. Основные виды разрешенного использования:
  - школы, объекты среднего профессионального образования;

- детские дошкольные учреждения (ясли, детские сады); 
- оздоровительные детские дачи, лагеря труда и отдыха, спортивные лагеря;  
- детские спортивно-оздоровительные центры;  
- детские подростковые клубы, центры творчества и досуга, 
  - библиотеки, информационные центры, иные объекты образования и просвещения. 

1.2. Условно разрешенные виды использования:
- общежития;

- объекты творчества, искусств;
- игровые, спортивные площадки;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
- общественные туалеты; площадки для мусоросборников;
- учреждения, специализирующиеся на переподготовке и повышении квалификации специалистов.
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- учебные корпуса с классами для занятий; учебно-производственные мастерские; 

- административно-хозяйственные объекты, помещения;

- зелёные насаждения, малые архитектурные формы;

- асфальтированные дороги, проезды для автотранспорта;  условия для беспрепятственного передвижения инвалидов и других мало мобильных групп населения.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельных участков под объект среднего технического образования:

2.1.1. От 30 до 75 м² земельной площади в расчёте на 1 учащегося – в средних специальных профессионально-технических учебных заведений (не считая специальных учебно-тренировочных полигонов). Размеры земельных участков могут быть уменьшены в условиях реконструкции и увеличены (на 50%) для учебных заведений сельскохозяйственного профиля.

Максимальная площадь территории объекта среднего профессионального образования – 1,1 га;

2.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, безопасного, комфортного функционирования: 

2.2.1. Параметры разрешённого строительства объекта среднего технического образования  следует принимать в соответствии с тем же приложением.  

2.2.2. Параметры размещения и габаритов здания: 

- вместимость  городских училищ – от 250 до 1200 учащихся (школы технического резерва -570 учащихся); сельских – от 200 до 600 учащихся.

2.2.3. Характер планировки и застройки территории и общая схема объёмно-планировочных решений определяется профилем и вместимостью училища с учётом местных условий – в соответствии с заданием на проектирование.

2.2.4. Этажность учебных зданий и общежитий училищ – до 4-5 этажей, учебно-производственных корпусов – 1-2 этажа. Размещение учебных помещений и мастерских в подвальных и цокольных этажах не разрешается.

2.2.5. Помещения для учебно-производственной подготовки проектируются из расчёта от 4 до 10 м² на 1 учащегося.

2.2.6. Продолжительность непрерывной инсоляции основных функциональных помещений (по аналогии с общеобразовательной школой – не менее 3 часов в день с 22 марта по 22 сентября; нормируемая продолжительность инсоляции должна быть обеспечена в спортивной зоне, зоне отдыха и учебно-опытной зоне;

- расстояние от учебного здания до красной линии – не менее 25 м;

- расстояние от границы земельного участка до стен жилых домов – не менее 10 м; 

- расстояние от здания техникума (школы) до жилых и общественных зданий в районах усадебной застройки – не менее 50 м;

2.2.7. Общежития городских учебных заведений проектируются не более чем на 50% общего числа учащихся, сельских – на полный контингент учащихся.

Расчёт площадей, оборудования, режим использования определяются техническими условиями на проектирование в зависимости от производственного профиля училища, численности учащихся.  

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.

Статья 65. Градостроительный регламент территориальной зоны объектов культуры (ОК)
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов культуры.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- дома культуры, театры;
- молодежные центры, музеи, библиотеки, кинотеатры;
- памятники истории и культуры XIX века;

- физкультурно-оздоровительный центр;

- площади для празднеств и гуляний.
1.2. Условно разрешенные виды использования:

- отдельные жилые дома средней этажности;

- встроено-пристроенные объекты бытового обслуживания;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности;

- временные торговые объекты;

- гаражи индивидуальных легковых автомобилей:

- открытые стоянки; встроено-пристроенные гаражи.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, туристических автобусов:

- центр по предоставлению полиграфических услуг, ксерокопированию;
- предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, столовые);
- отделение связи, почта, жилищно-коммунальный отдел;

- зеленые насаждения общего пользования (скверы, бульвары);

- малые архитектурные формы, пруды, объекты монументальной пропаганды, рекламные установки;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- опорный пункт охраны порядка;

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1.1. Объекты основных видов использования – дом культуры, молодёжный центр с музеем и библиотекой дополняют комплекс застройки делового общественного и коммерческого назначения.

Максимальная площадь территории объектов культуры – 1,1 га;

2.1.2. Размеры земельных участков зоны: 

- Дом культуры:

- ширина по фронту улиц (проездов) – 75 м;  

- глубина – 140 м; 

- площадь участка 1,1 га га;
- Молодёжный центр:

- ширина по фронту улиц (проездов) – 75 м;  

- глубина – 25 м; 

- площадь участка – 0,19 га;

2.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, безопасного, комфортного функционирования. 

2.2.1. Объекты культуры в качестве локальных специализированных зон в общественно-деловой зоне принимаются относительно неизменных красных линий в сложившихся условиях. \

Показатели плотности застройки 

	Территориальная зона
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Многофункциональной застройки (молодежный центр с музеем и библиотекой)

Специализированной застройки (Дом культуры)
	1,0

0,8
	3,0

2,4


2.2.3. Характер планировки и застройки территории и общая схема объёмно-планировочных решений определяется назначением и вместимостью молодёжного центра и Дома культуры с учётом местных условий – в соответствии с заданием на проектирование.

2.2.2. Параметры размещения и габаритов застройки: 

- этажность молодёжного центра и Дома культуры – 2 этажа;

- вместимость  молодёжного центра – до 250 человек; дома культуры – до 200 человек.

Размещение учебных помещений в подвальных и цокольных этажах не разрешается.

2.2.3. Продолжительность непрерывной инсоляции основных функциональных помещений (по аналогии с общеобразовательной школой – не менее 3 часов в день с 22 марта по 22 сентября; нормируемая продолжительность инсоляции должна быть обеспечена в спортивной зоне, зоне отдыха и учебно-опытной зоне;

- расстояние от здания до красной линии – не менее 25 м;

- расстояние от границы земельного участка до стен жилых домов – не менее 10 м; 

- расстояние от здания до жилых и общественных зданий – не менее 50 м;

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.

Статья 66. Градостроительный регламент территориальной зоны общественного центра сельского населённого пункта (ОЦ)
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов общественно-делового назначения поселенческого и местного значений в сельских населенных пунктах.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования (сконцентрированные, частично разобщенные):

- органы местного самоуправления;

- административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения, офисы, почта;
- учреждение здравоохранения (фельдшерско-акушерский, аптечный пункты);

- объекты торговли и общественного питания;

- объекты для оказания гражданам социальной помощи, бытовых услуг и обеспечения граждан и организаций коммунальными услугами.
- транспортные услуги по доставке к объектам: в школу, детское учреждение, в магазины, в библиотеку, в учреждение здравоохранения;

- обеспечение условий для обслуживания инвалидов и других маломобильных групп населения (в соответствии с требованиями).
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- площадки для размещения стационарных и нестационарных, мобильных объектов розничной и оптово-розничной торговли (павильоны, киоски, палатки, ларьки);
- подъезды к местам размещения объектам обслуживания;

- зелёные насаждения общего пользования, малые архитектурные формы;

- общественные биотуалеты. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельных участков   

Размеры земельных участков, не установленные региональными, местными нормативами градостроительного проектирования, устанавливается техническим заданием на проектирование таких объектов.

Для объектов обслуживания сельского населенного пункта реально предусмотрено:

- предоставление в аренду земельных участков для осуществления розничной торговли в киосках (минимальный размер – 4м2, максимальный размер – 20 м2).

- для других целей предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности (необходимости) или в соответствии с  проектной и землеустроительной документацией.

2.2. Местными нормативами градостроительного проектирования и градостроительным регламентом могут регламентироваться следующие параметры земельных участков и их застройки:

- минимальная длина стороны участка по уличному фронту, в метрах;

- минимальная ширина/глубина, в метрах;
- максимальная площадь территории общественного центра сельского населённого пункта – 1,8 га;

- минимальная площадь территории общественного центра сельского населённого пункта – 0,75 га;

2.3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, безопасного, комфортного функционирования среды  следует принимать в соответствии региональными и местными нормативами.

Учреждения и предприятия обслуживания в центрах сельских населённых пунктах следует размещать из расчёта обеспечения жителей услугами первой необходимости, объектами социально-бытового, и культурного обслуживания в пределах пешеходной доступности – не более 30 мин. Обеспечение объектами более высокого уровня обслуживания ограничено затратами времени – не более 1 часа и предусматривается в центре поселения – Полазне. 

При определении количества, состава и вместимости зданий, расположенных в общественном центре (общественно-деловой зоне) сельского населённого пункта следует учитывать приезжих из других населённых пунктов с учётом общественного центра и радиуса обслуживания, а также сезонное население.

Интенсивность использования территории общественно-деловой застройки характеризуют: 

- коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка;

- коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка. 

2.4. Необходимо соблюдать нормы продолжительности непрерывной инсоляции для помещений в объектах общественно-деловой зоны: не менее 2 ч в день (с 22 марта по 22 сентября). Допускается одноразовая прерывность инсоляции жилых помещений при условии увеличения суммарной продолжительности инсоляции в течение дня на 0,5 ч.   

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.
Статья 67. Градостроительный регламент территориальной зоны автостоянок и гаражей (ОА)
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов гаражей ( индивидуальных и кооперативных), для хранения индивидуального автотранспорта.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- гаражи боксового и крытые автостоянки.

1.2. Условно разрешенные виды использования:
- гаражи многоэтажные, подземные и наземные;

- станции технического обслуживания автомобилей ( при ограничении количества постов не более 10), авторемонтные объекты, мойки;
- встроено-пристроенные объекты бытового обслуживания;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности, мастерские;
- административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения, офисы.
- временные торговые объекты;

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
- зеленые насаждения;

- объекты наружного противопожарного водоснабжения( пожарные резервуары, водоемы);

- площадки для сбора мусора;

- ТП,РП.
Статья 68. Градостроительный регламент территориальной зоны объектов физкультуры и спорта (РФ)
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения зданий и сооружений, предназначенных для занятия спортом( в том числе, спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1. Основные виды разрешенного использования: 

- спортивные арены, ипподромы, физкультурно-оздоровительный комплекс; 

- горнолыжный спортивный центр; 

- универсальные зрелищные спортвные залы;

- плавательные бассейны открытые и закрытые; 
- спортивно-охотничья база;
- яхт-клуб с лодочной станцией; 
- торгово-спортивно-развлекательный центр; 
- площадки для занятия спортом ( беговые дорожки, теннисные корты, поля для спортивных игр и др.).
1.2. Условно разрешенные виды использования:

- стационарные детские, туристические и спортивно-оздоровительные лагеря;

- предприятия общественного питания (рестораны, кафе, закусочные, столовые);

- отделение связи, почта;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- опорные пункты охраны порядка.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- спортивные базы, архитектурные сооружения: залы; мотели, кемпинги;
- спортивные и физкультурные, хозяйственные площадки;
- пляжи, лодочные станции;

- подъезды; туристские тропы; велодорожки, лыжные трассы;
- киоски по продаже спортивной атрибутики;

- общественные туалеты;

- объекты для хранения спортивного инвентаря и оборудования.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного использования, реконструкции. 

2.1. Размеры земельных участков для физкультурно-спортивных сооружений определяются из расчёта территории, приходящейся на 1 тыс. чел. – 0,7–0,9 га. 
2.2. Для малых баз, поселений нормы расчёта залов и бассейнов необходимо принимать с учётом минимальной вместимости объектов по технологическим требованиям.

2.3. Комплексы физкультурно-оздоровительных площадок предусматривается в каждом поселении. Доступность физкультурно-спортивных сооружений городского значения не должна превышать 30 мин. Долю физкультурно-спортивных сооружений, размещаемых в жилом районе, следует принимать % общей нормы: территории – 35; спортивные залы – 50; бассейны – 45. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3.1.  Часть территории зоны объектов физкультуры и спорта (РС) совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:
- водоохраной зоны (В3), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 90 Правил;

- прибрежных защитных полос (П.П.), ограничения отражены в части 2 пункт 2.2 статьи 90  Правил;
- санитарно-защитной зоны (С3) ограничения отражены в части 3 пункт 3.3 статьи 90 Правил.
Статья 69. Градостроительный регламент территориальной зоны рекреации (РО),
зоны объектов прогулок и отдыха

Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения домов отдыха, туристических и спортивных баз.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1. Основные виды разрешенного использования: 

- городские парки отдыха, туристические парки; 

- прибрежные территории, пляжи;

- базы отдыха,  турбазы, пансионаты, кемпинги;
- детские и спортивные лагеря;

- автодромы, велодромы, площадки для картинга;

- горнолыжный спортивный центр;

- лодочные станции, яхт-клуб, пирсы. 
.
1.2. Условно разрешенные виды использования:

- предприятия общественного питания (рестораны, кафе, закусочные, столовые);

- отделение связи, почта;

- опорный пункт охраны порядка;

- автозаправочные станции;

- канализованные и не канализованные туалеты.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- музейные комплексы; спортивно-развлекательные комплексы, аттракционы;

- зеленые (древесные, кустарниковые, травянистые) насаждения; водоемы, реки, ручьи; 

- прогулочные аллеи, пешеходные тропы; учебно-туристические тропы, трассы; велодорожки, лыжные трассы;

- малые архитектурные формы, рекламные установки;

- проезды для автотранспорта;

- площадки для мусоросборников;

- условия для беспрепятственного передвижения инвалидов и других маломобильных групп населения.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1.  Размеры рекреационной эоны парков в пгт. Полазне, деревнях Бесово, Зуята: 

- максимальная площадь территории зоны рекреации – 69,7 га;

- минимальная площадь территории зоны рекреации – 5,7 га;

2.2. Предельные параметры разрешенного использования, в том числе строительства, реконструкции объектов, безопасного, комфортного функционирования среды  следует принимать в соответствии с допустимыми рекреационными нагрузками в различных функциональных зонах.

Нагрузка (ориентировочно): в зоне прогулочного отдыха – до 20 чел./га, в зоне активного отдыха – от 20 до 100 чел./га.

2.3. Суммарная площадь озеленённых территорий общего пользования – парков, лесопарков, садов, скверов, бульваров и др. должна быть не менее 8 м²/чел. (для малого населённого пункта городского типа). Указанная норма может быть уменьшена или увеличена, но не более чем на 20%.

Площадь территории парков, садов и скверов следует принимать не менее,  га: городских парков – 15; парков планировочных районов – 10; садов жилых районов – 3; скверов – 0,5.
В общем балансе территории парков и садов площадь озеленённых территорий следует принимать не менее 70%.
2.4. Расчётная численность единовременных посетителей территории парков – 100 чел./га.

Время доступности парков на общественном транспорте (без учёта времени ожидания транспорта) должно быть не более 20 мин. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3.1. Часть земель рекреационного назначения (парков) совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся на землях в границах:

- прибрежных защитных полос (ПП), ограничения отражены в части 2 пункт 2.2 статьи 90 Правил;

- водоохраной зоны (В3), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 90  Правил;

Статья 70. Градостроительный регламент территориальной зоны городских лесов (ГЛ)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1. Основные виды разрешенного использования: 

- леса, лесопарки в границах населенных пунктов  с  сохранением природных ландшафтов, животного и растительного мира, водоёмов;

1.2. Условно разрешенные виды использования:
- пункты проката спортивного и игрового инвентаря;
- предприятия общественного питания (павильоны, киоски, палатки розничной торговли, лоточная торговля);
- банно-оздоровительные комплексы;
- отделение связи, почта; информационные пункты:
- опорный пункт охраны порядка.

- проезды для автотранспорта;

- стоянки для легковых автомобилей;

- общественные туалеты.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- зеленые (древесные, кустарниковые, травянистые) насаждения;

- водоемы, реки, ручьи; 

- прогулочные аллеи, пешеходные тропы; учебно-туристические тропы, трассы;

- велодорожки, лыжные трассы;

- малые архитектурные формы, рекламные установки;

- площадки для мусоросборников;

- условия для беспрепятственного передвижения инвалидов и других маломобильных групп населения.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1.  Размеры участков городских лесов в Полазненском городском поселении:

- максимальная площадь территории зоны городских лесов – 63,0 (116- ?) га;

- минимальная площадь территории зоны городских лесов – 12,5 га;

2.2. Предельные параметры разрешенного использования, безопасного, комфортного функционирования среды  следует принимать в соответствии с допустимыми рекреационными нагрузками в различных функциональных зонах.

Нагрузка (ориентировочно):на ландшафт в зоне прогулочного отдыха – до 20 чел./га, в зоне активного отдыха (беговых, лыжных трасс) – от 20 до 100 чел./га.

2.3. Городские леса предназначены исключительно для организации отдыха, туризма, культурно-оздоровительных мероприятий, а также для сохранения благоприятной экологической обстановки.

Использование территории леса для культурно-оздоровительных, туристических и спортивных целей допускает проведение следующих мероприятий по благоустройству: обустройство видовых площадок; благоустройство дорожно-тропиночной сети; благоустройство естественных источников; установку указателей; устройство спусков к воде; мусоросборников, санузлов, 

Размещение зданий, строений, сооружений в городских лесах допускается только для обеспечения отдыха населения, проведения культурно-оздоровительных, спортивных и туристических мероприятий.
Лоточная торговля – площадью не более 30 м².
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.

Статья 71. Градостроительный регламент территориальной зоны специального назначения (С)

 кладбищ (СК).

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- традиционные захоронения (могилы, склепы)
- крематории.

1.2.Условно разрешенные виды использования:

- мастерские по изготовлению памятников и похоронных принадлежностей;

        - объекты, связанные с отправлением культа.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- административные здания;

- объекты эксплуатации кладбищ;

- бюро похоронного обслуживания;

- культовые сооружения (надгробья, памятники);

- сооружения кладбищенского хозяйства (павильон продажи памятников, мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей);

- зеленые насаждения, пешеходные дорожки, проезды, открытые автостоянки;

- общественные туалеты;

- обеспечение условий для беспрепятственного передвижения инвалидов и других маломобильных групп населения.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Для кладбищ традиционного захоронения принимаются 0,24 га на 1 тыс. чел. Предельные размеры земельного участка для кладбища: не менее 0,5 га и  не более 40 га. 

2.2. Для всех типов кладбищ площадь захоронения должна составлять не менее 65-75% от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений – не менее 25%.

2.3. Размер участка земли для погребения умершего устанавливаются органом местного самоуправления в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Пермского края. 
2.4. Расстояние от кладбища традиционного захоронения и крематории до красной линии – 6 м, до стен жилых домов – 300 м. 
2.5. Расстояние от кладбища для погребения после кремации до стен жилых домов – не менее 100 м, до красной линии.
2.6. Санитарно-защитная зона от кладбищ традиционного и смешанного захоронений площадью до 20 га устанавливается 300 м, от кладбищ от 20 до 40 га – 500 м, от крематориев с количеством печей более одной – 1 000 м.

2.7. После закрытия кладбища традиционного захоронения по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.

 размещения отходов (СО)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- полигон ТБО за пределами жилой зоны, на обособленных территориях;

- санитарно-защитная зона от жилой застройки до границ полигона – 500 м;

- зеленые насаждения в санитарно-защитной зоне.

1.2. Условно разрешенные виды использования – отсутствуют.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- наличие двух взаимосвязанных частей:

- территории, занятой под складирование ТБО;

- территории хозяйственной зоны: для размещения хозяйственно-бытовых объектов (производственно-бытового здания для персонала, гаража или навеса для размещения машин и механизмов);

- ограждение хозяйственной зоны;

- сооружения по контролю качества грунтовых и поверхностных вод;

- подъезды для автотранспорта.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Размеры земельного участка для зоны размещения твёрдых бытовых отходов устанавливается при расчете газообразных выбросов в атмосферу. Её границы устанавливаются по изолинии 1 ПДК.
2.2.  Выбранный участок для устройства полигонов хранения (включая установление СЗЗ) должен иметь санитарно-эпидемиологическое заключение о соответствии его санитарным правилам.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.

 очистных  сооружений канализации .

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- станции аэрации;

- канализационные очистные сооружения, насосные станции. 

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты, технически связанные с назначением основного вида использования;
- санитарно-защитная зона.
1.3. Условно разрешенные виды использования – отсутствуют.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства очистных сооружений устанавливаются по заданию на проектирование.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Зона очистных сооружений канализации (СН.2)  находится вне зон с особыми условиями. На нее не распространяются ограничения, действующие  в их границах.

 скотомогильников .

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- скотомогильник (биотермическая яма);
- помещения для вскрытия трупов животных, хранения дезинфицирующих средств, инвентаря, спецодежды и инструментов.
1.2. Условно разрешенные виды использования:

- отсутствуют.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- санитарно-защитная зона;

- подъездные пути;

- сооружения и устройства инженерно-технического обеспечения; ограждение территории. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного использования, реконструкции.

2.1. Санитарно-защитная зона от границ скотомогильника (биотермической ямы – 500 м).
2.1. Скотомогильники (биотермические ямы) размещают на сухом возвышенном участке земли площадью из расчёта 10 м² на труп крупного животного, не менее 600 м².

2.2. Уровень стояния грунтовых вод должен быть не менее 2 м от поверхности земли. Направление движения грунтовых вод должно быть в противоположную сторону от возможных источников питьевого водоснабжения.
2.3. Размещение скотомогильников (биотермических ям) в водоохранной, лесопарковой и заповедной зонах запрещается. 
2.4. Целесообразно в этих целях использовать криматоры.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.

Статья 72. Градостроительный регламент территориальной зоны промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов V класса санитарной классификации (П V) 
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения производственных и административных зданий, строений и сооружений, обслуживающих их объектов соответствующего класса вредности.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- промышленные предприятия V класса;
- общетоварные и специализированные склады V класса;

- жилищно-эксплуатационные службы с ремонтными мастерскими и гаражами;

- жилищно-эксплуатационные службы без ремонтных мастерских и гаражей;

- станции технического обслуживания легковых автомобилй до 5 постов (без малярно-жестяных работ);
- бани, пожарное депо, опорные пункты милиции;

- ветеринарные приемные пункты;

- аварийно-диспетчерские пункты;

- мастерские по изготовлению памятников и похоронных принадлежностей.
1.2. Условно разрешенные виды использования:

- автозаправочные станции;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- пункты утилизации снега.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- административные и управленческие учреждения;

- хозяйственные постройки; 
- эксплуатационные службы; 

- склады готовой продукции;
- гаражи;

- зеленые насаждения, малые архитектурные формы;

- пункты первой медицинской помощи. 

- станции технического обслуживания, ремонтные мастерские;
- санитарно-бытовой корпус;
- проезды, автостоянки ведомственного транспорта;

- объекты социально-бытового обслуживания, связанные с обслуживанием работающих на предприятии;

- санитарно-защитные зоны – 50 м. 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

2.1. Площадь и размеры земельных участков общетоварных складов, в расчёте на 1 тыс. чел.

	Склады общетоварные
	Площадь складов, м²
	Размеры земельных участков, м²

	
	для городов
	для сельских н.п.
	для городов
	для сельских н.п.

	Продовольственных товаров
	77
	19
	310*

210
	60

	Непродовольственных товаров
	217
	193
	740*

490
	580

	В числителе приведены нормы для одноэтажных складов, в знаменателе – для многоэтажных складов.


При преимущественном хранении товарных запасов в сельских населённых пунктах площадь складов и размеры земельных участков в них могут быть увеличены с одновременным уменьшением этих показателей в городском поселении.

Вместимость и размеры земельных участков специализированных складов на 1 тыс. чел.

	Склады специализированные
	Вместимость складов, т
	Размеры земельных участков, м²

	
	для городов
	для сельских н.п.
	для городов
	для сельских н.п.

	Продовольственных товаров
	27
	10
	190*

70
	25

	Фруктохранилища

Овощехранилища

Картофелехранилища
	17

54

57
	90
	1300*

610
	380

	*В числителе приведены нормы для одноэтажных складов, в знаменателе – для многоэтажных складов.


Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 м² на одно место.

Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов, не установленные на региональном уровне, и настоящими Правилами, устанавливаются техническим заданием на проектирование таких объектов.

2.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

2.2.1 На территориях коммунально-складских зон (районов) следует размещать предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения.

2.2.2. Размеры минимальных санитарно-защитных зон – 50 м  для V класса принимаются в соответствии с Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами. В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 20 м. 

2.2.3. При размещении опытных производств, не требующих санитарно-защитных зон шириной более 50 м, в научно-производственных зонах допускается размещать жилую застройку, формируя их по типу зон смешанной застройки.

2.1.4. Площадь участков производственных объектов, предназначенных для озеленения, определяется из расчёта не менее 3 м² на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Площадь участков, предназначенных для озеленения, не должна, как правило, превышать 15% территории объекта. Минимальная площадь озеленения при установленном размере санитарно-защитной зоны – 60%.. Основной вид озеленения – газон.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствуют.
Статья 73. Градостроительный регламент территориальной зоны предприятий сельскохозяйственного назначения III класса санитарной классификации (ПС) 
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов в целях содержания сельскохозяйственных животных.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1.1. Основные виды разрешенного использования:
- животноводческие, птицеводческие, кролиководческие и звероводческие предприятия III-V класса;

- предприятия по переработке и хранению сельскохозяйственной продукции  III-V класса;

- теплицы, парники;

- пожарное депо.

1. 2. Условно разрешенные виды использования:

- склады легковоспламеняющихся жидкостей и горючесмазочных материалов;

- склады для хранения ядохимикатов;

- склады жидкого аммиака;
- ремонтные мастерские; 

- постройки для занятий предпринимательской деятельностью

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования (размещения):
- зернохранилища, овощехранилища, фруктохранилища;

- административно-служебные здания;

- комплекс по приготовлению кормов;

- предприятия по ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей;

- хозяйственные дворы;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- лагеря летнего содержания скота, пастбища;

- транспортные коммуникации, обеспечивающие внутренние и внешние связи объектов производственной зоны;

- открытые автостоянки, автомойки;

- мусоросборники, рекламные установки, объекты монументальной пропаганды;
- санитарные зоны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства следует принимать в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Пермского края. 
2.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предприятий сельскохозяйственного назначения, не установленные Нормативами градостроительного проектирования Пермского края,  устанавливаются техническим заданием на проектирование таких объектов.

Статья 74. Градостроительный регламент территориальной зоны транспортно-инженерной инфраструктуры (ТА,ТТ,ТВ).
Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов автомобильного, воздушного, трубопроводного транспорта
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1.1. Основные виды разрешенного использования:
- здания, сооружения и коммуникации внешнего и городского транспота (автомобильных дорог, уличной сети). 
-  линейные объекты  инженерной инфраструктуры.

1. 2. Условно разрешенные виды использования – отсутствуют.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования (размещения):
- объекты, технологически связанные с назначением основных видов разрешенного использования.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Расстояние от бровки автодороги регионального значения до застройки: не менее 100 м до жилой застройки, не менее 50 м до садово-дачной застройки;  полоса зелёных насаждений со стороны застройки вдоль дороги -  шириной не менее 10 м; 
2.2. Ширина в красных линиях:

- магистральных транспортно-пешеходных улиц– 28-30 м, проезжей части – 7 м;

- основных жилых улиц: ширина в красных линиях 20 – 25 м, проезжей части – 7 м;

- подъездов к жилым домам: ширина в красных линиях 15 м, проезжей части – 6 м от оси проезда до границ земельных участков – 7-7.5 м;

2.3. Минимальное расстояние от оси улиц до границ земельных участков – 10 м.
	Категория дорог и улиц
	Расчётная скорость движения, км/ч
	Ширина полосы движения, м
	Число полос движения
	Наименьший радиус кривых в плане, м
	Наибольший продольный уклон
	Ширина пешеходной части тротуара, м

	Магистральные дороги:
	
	
	
	
	
	 

	скоростного движения

регулируемого движения
	120

80
	3,75

3,50
	4-8

2-6
	600

400
	30

50
	–  

–

	Магистральные улицы:
	
	
	
	
	
	

	общегородского значения:
	
	
	
	
	
	

	непрерывного движения
	100
	3.75
	4-8
	500
	40
	4,5

	регулируемого движения районного значения:
	80

70

70

50

40

30

50

40

40
	3,50

3.50

4.00

3.00

3.00. 

3,00

3,00

3,00
	4-8

2-4

2

2-3*

2

2-4

2-4

2
	400

250

125

90

50

90

90

75
	50

60

40

70

80

60

60

80
	3,0

	транспортно-пешеходные

пешеходно-транспортные

Улицы и дороги местного значения:

улицы в жилой застройке

улицы и дороги научно-производственных, промышленных и коммунально-складских районов

парковые дороги

Проезды
	
	
	
	
	
	2.25

3.0

1.5

1.5

1,5

1,5

–

	
	
	
	
	
	
	

	основные
	40
	2,75
	2
	50
	70
	1,0

	второстепенные
	30
	3,50
	1
	25
	80
	0,75

	Пешеходные улицы
	
	
	по расчету.

то же
	
	
	по  расчёту

то же

	основные
	–
	1,00
	
	–
	40
	

	второстепенные
	–
	0,75
	
	–
	60
	


2. 4. Минимально допустимые расстояния от ВЛ 6 (10) кВ (до 20 кВ) – 10 м, от ВЛ 35 кВ – 20 м, от ВЛ 110 кВ – 25 м,
Статья 75. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории .

В настоящей статье указаны ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон с особыми условиями использования территории, установленные законодательством Российской Федерации, со ссылками на соответствующие нормативные правовые акты. В случае изменения нормативных правовых актов, устанавливающих ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, в части содержания установленных ограничений Правила подлежат незамедлительному приведению в соответствие с нормативными правовыми актами, установившими ограничения.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон (В3).

1.1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

1.2. В соответствии с пунктом 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах водоохранных зон, отображенных на карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Полазненское городское поселение» Добрянского района Пермского края запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с Водным законодательством в области охраны окружающей среды.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории прибрежных защитных полос (ПП).

2.1. Прибрежные защитные полосы устанавливаются в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона  до 3-х градусов и 50 метров для уклона 3 и более градуса.

При отсутствии набережных на территории населенных пунктов ширина прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии. При наличии ливневой канализации и набережных в населенных пунктах границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных.

2.2. В границах территории прибрежных защитных полос, отображенных на карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Полазненское городское поселение» Добрянского района Пермского края, наряду с установленными в пункте 1.2 части 1 настоящей статьи ограничениями, запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон (СЗ).

3.1. санитарно-защитные зоны являются обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека.

В соответствии с пунктом 8 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации санитарно-защитные зоны должны размещаться в пределах производственных территориальных зон.

3.2. В соответствии с санитарной классификацией производственных объектов устанавливаются следующие размеры санитарно-защитных зон:

- скотомогильника (биотермической ямы   – 500м; предприятия  II  класса –   500м; предприятия III класса  –  300м; предприятия IV класса  –  100м; предприятия  V класса  –     50м;
Санитарно-защитная зона для предприятий IV и V классов должна быть максимально озеленена – не менее 60% площади.

3.3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон в границах, отображенных на карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Полазненское городское поселение» Добрянского района Пермского края, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов).
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон в границах, отображенных на карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Полазненское городское поселение» Добрянского района Пермского края, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов).

В пределах санитарно-защитных зон не допускается:

1) размещение коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

2) размещение предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и продуктов для фармацевтических предприятий;

3) размещение предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов производственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

4) размещение объектов для проживания людей;

5) размещение спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.
4. Ограничения использования земельных участвков объектов капитального строительства в зоне регулирования застройки
4.1. Ограничения использования земельных участков на территории зоны регулирования застройки в границах, отоббраженных на карте зон с особыми условиями использования территориии Полазненского городского поселения Добрянского района Пермского края, устанавливаются в соответствии   с федеральным законодательством РФ №29-ФЗ.

4.2. Зона регулирования застройки территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требованиями к реконструкции существующих зданий и сооружений.

 4.3. В границах зоны регулирования застройки разрешается применение специальных мер, установленных нормативными правовыми актами Администрации Пермского края «Об установлении зон охраны памятников истории и культуры Пермского края», направленных на сохранение исторически сложившейся среды. 

4.4. Виды разрешенного использования в зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности.

1) в зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности  должно предусматриваться сохранение и восстановление исторических красных линий застройки кварталов и ценных фрагментов уличного фронта, разрешается ограниченная реконструкция ценных элементов застройки, а также адаптивное строительство с использованием зданий, строений, сооружений высотой не более 17 метров; 

2) не допускается изменение традиционных характеристик композиционно-пространствен-ного типа застройки ценных комплексов владений, а также изменение характеристик природного ландшафта; 

3)  участки  территории памятников - Церкви Святой Троицы и Конторы Полазненского завода совпадают  с водоохраной зоны (В3), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 97 Правил;
что влечёт за собой ряд проблем сохранения памятников, решение которых необходимо при разработке проекта зон охраны с определением границ зоны регулирования застройки и соответствующего комплекса мероприятий;
4) В условиях реконструкции: 
- расстояния от памятников истории и культуры до транспортных и инженерных коммуникаций следует принимать не менее, м :  
- до сетей водопровода, канализации и теплоснабжения (кроме разводящих) – 15; до других подземных инженерных сетей – 5.

Принятые настоящими Правилами ограничения использования земельных участков капитального строительства могут  быть дополнительно уточнены при разразработке «Проекта зон охраны объектов кутурного наследия».

5. Ограничения использования земельных участвков объектов капитального строительства в полосе отвода автомобильных дорог.
В соответствии со статьёй 25 Федерального закона РФ № 2570-ФЗ от 8 ноября 2007 г. «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 8 ноября 2007 г.:

- в границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Федеральным законом, запрещаются:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков; 

4) выпас животных, а также прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

� Методическое руководство по разработке Правил землепользования и застройки муниципальных образований Пермского края, п. 3.











